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} FLAN BASICG DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - ACUERDC 022 DE 2000

R ACUERDO No. 22
N OCTUBRE 31 DE 2.000

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE
DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIFIO.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE SILVANIA, EN USO DE SUS FACULTADES
CONSTITUCIONALES Y LEGALES, EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS PORLAS LEYES 99152 Y 136 DE
1994; 388 DE 1997 Y 546 DE 1998, Y

CONSIDERANDO:

1.  Que dentro del proceso de desceniralizacion, modemizacion del estado y democratizacion del proceso de toma de
decisiones y basados en el principio de las sociedades democréticas confemporaneas de renovacion de fa relacion
estado, sociedad civil y lermitorio, expresada en la bisqueda permanente de los mejores modelos de desarolio
basados en la equidad social, ef bienestar de la poblacion, el aprovechamiento sostenible def capilal natural y el
equilibric espacial del desarrolio territonal, se crea el planteamiento del Ordenamiento Termitorial.

2 Que e Ordenamiento Temitorial no solo es una polilica de estado si no fundamentalments un instrumento de
planificacion, que permile una apropiada organfzacion politico administrativa de la Nacion y Ia proyeccion espacial de
las politicas de desarrollo social, econbmico, ambiental y culfural de la sociedad, garantizando un nivel de vida
adecuado pars la poblacién y Ia conservacion del ambiente.

3. Que de una manera mas puntual, el ordenamiento del territoric como funcion piiblica por excelencia el municipio, cuya
gestion recae en las autoridades locales, esta orentado a identificar, definir y polenciar las distintas acciones y
actuaciones sobre el suelo def territorio para encauzar el desamollo social y econdmico de la poblacién quie reside en
un determinado lugar de esta manera mejorar sus condiciones de vida hacia el futuro. Por tanto, el honzonte del
ordenamiento debe parfir de reconocer las condiciones actuales del temilorio dentro de un proceso de transformacion
femporal que se enfoca a la prevision de las acciones que propendan por lograr el fuluro deseado.

4. Que al ser el Ordenamiento temitorial una politica de estado y un instrumento de planificacion, resultante de los
principios constitucionales y leyes como la Ley 99, 152 y 136 de 1994 entre ofras, el instrumento normativo que
establece las paulas para orentar equitativa y racionaimente e/ desarrollo lerritorial de las entidades terriloniales del
pais, es la Ley 388 de 1997 o ley de desarrolio feritorial con sus respectives decrelos reglamentarios y leyes como la
Ley 546 de 1999 que la modifica en cierlos aspectes parcialmente.

5. Que corresponde a todas las administraciones municipales y distritales formular y adoptar su Plan

de Qrdenamiento Territorial a mas fardar el dia 31 de octubre del afio 2000.

ACUERDA:

ARTICULO 1: Adoptese el Plan Basico de Ordenamiento Teritorial para el municipio de Silvania, consignado en las
siguientes partes, litulos, capitulos, articulos y parégrafos. Hacen perte integral del mismo los mapas, plancs, graficos y
tablas que se mencionan mas adelante.
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PARTE !
COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 2: El componente general del PBOT establece las estructuras Urbano-Rural e Intra-Urbana que s¢ pretende
alcanzar en el largo plazo. Por estructura Urbano-Rural e Intra-urbana se entiende el modelo de acupacion del territorio que
se desea adoplar a fargo plazo. Este modelo de ocupacion del temitorio fijs, determina y establece de manera general los
aspectos como estalegias de localizacion vy distribucion espacial de las actividades, grandes infraestructuras y
equipamientos requeridos para soporfar estas actividades y las caracteristicas de los sistemas de comunicacion vial que
garantizan una flulda infegracion enire aquellas actividades espacialmente separadas.

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULQ 3: en conformidad con los articulos § y 6 de Ia ley 388 de 1957, el ordenamiento del territorio municipal,
comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planeacion fisica concertada y coherernte, emprendidas por
el municipia para disponer de instrumentos de enlace, de orfentacion y de desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y de
regulacitn de la ulilizacién, ocupacion y transformacion de su espacio fisico. El Ordenamiento Teritonial debe ser acorde
con las estrategias de desarrallo econémico del municipio y armonico con el medio ambiente y sus tradiciones histéricas y
culfurales.

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 4: El pian de Ordenamiento Tenitorial es un instrumento técnico y normativo pare ordenar el territorio municipal
o Distrital, comprende el conjunio de objefivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas,
destinadas a orientar y administrar el desarrollo fisica del teritonio y la utilizacion del suelo.

El Municipio de Silvania (Cundinamarca) adopta el Plan Basico de Ordenamiento Temilorial (PBCT), Como instrumento
para ol desamoliar el proceso de Ordenamiento Terftorial ; lo anterior, respaldado en el argumento de que ef Municipio a
pesar de poseer una poblagion inferior 30.000 Habitantes presenta dinamicas importantes de crecimiento urbano,

PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
ARTICULO 5: E! proceso de formulacién y gestion def Plan de Ordenamiento Tenttoral, se adefartaré bajo los principios de:

Coortinacion administraliva e interinstitucional,

Participacidn social,

Equidad,

Sostenibilidad,

Competilividad,

Equilibrio del desarrofio territorial,

Funcidn social y ecolbgica de la propiedad,

Prevalencia del inferés piblico sobre el interés perticular,

Distribucion equitativa de las cargss y beneficios,

OBJETIVOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
ARTICULO 8: Corresponden a los objelivos del Plan Bésico de Ordenamienfo Termitorial Municipal:

a. Prevalecer y orientar el desamollo del principio de sostenibilided ambiental mediante, la conservacion y recuperacion
de las zonas esfablecidas como de proteccibn ; propender porque las actividades sociceconomicas se desarrollen de
una forma compalible con el medio ambiente y la definicion y tratamiento de las areas que forman parte de los
sistemas de aprovisionamiento de los seivicios publicos y para la disposicion final de residuos solidos y figuidos,

b. Reconocer, recuperar y preservar la subcuenca media y alta del rio Chocho ¢ Panches, como efemento fundamental
de la calidad y canlidat del recurso hidrico que discume por la cuenca def rio Sumapaz, ef cual se define como
palnmonio ecologico y econdmico del Municipio y Ia region. El aprovechamiento del recurso frente a la capacidad de
soporte del temitorio, expresado por el uso intensivo del suelo y e/ posible transvase de la cuenca; solo podré ser
aceptado cuando se demuestre que se evitan afeclaciones negativas sobre fa calidad y cantidad del recurso hidrico de
ia cuenca previa gestion ante la autoridad ambiental, -
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Integrar, explotar y articular la condicion la condicién geogréfica del Municipio de Silvania dentro de Jos anilios de
interaccion funcional de los Municipios de Cundinamarca y la Capital de la Republica; por medio de modelos de
ocupacion del ferritorio entormo a la via, funcionalidad del sistema vial complementario y definicion de la infraestructura
de equipamientos colectivos. Dichos elementos deben tener como principios fundamentales responder a la dinamica
social de los habitanfes, y preservacion y adecuedo aprovechamiento, en jnteraccion con el ferritorio ¥ st capacidad de
soporte de los recursos nalurales.

Gestionar y apoyar el proceso de desartolio agropecuario del municipio con ef fin de potencializar su participacion
productiva con respecto a la region y el departamento, mejorando a su vez las condiciones socioecondmicas de la
poblacion ; lo anterior por medio de la construccion de fortalecimiento de organizaciones comunitarias participativas y
representativas y la coordinacion, administracion y apoyo del ente municipal en el asesoramiento técnico, fnanciero ¥
lngistico de los procesos productives.

Propender por la consolidacion Intra-Urbano de los centros poblados del municipio, previendo un desarrollo urbano
integral y evitando etfendmeno descontrolado de fa urbanizacion, utilizacion iracional de grandes inversiones publicas
en materia de infraestructura, ubicacion de asentemientos en zonas de riesgo y demés problemas gue afecten el nivel
de vida de Ia poblacién , lo anterior por medio de actuaciones acordes a la zonificacion y reglamentacion de usos.

Fortalecimiento, desarrollo y consolidacion de los sectores suburbanos del mimicipio por su vocacion recreacional, de
descanso y econdmica, conforme con fas disposiciones de zonificacion y reglamentacion ; lo anterior no solo por medio
de inversiones en infraestructura, sino de poliicas y programas de incentivo. Dichos programas y politicas son

. extensivos para desarolios ecoturisticos y agroluristicos en el sector rural y alternativas turisticas en ef casco urbano,

POLITICAS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
ARTICULO T: Comesponden a las politicas del Plan Bésico de Ordenamiento Termitorial Municipal:

a

La creacion de niveles y canales de comunicacion para adelantar procesos de informacion ¥y formacion que permitan
eslablecer la productividad econdmica partiendo de una buena asistencia técnica que garantice el buen uso ¥
gprovechamiento de los recursos naturales al desammollo gradual de los sectores acondmicos y potenciarios al nivel
fegional y departamental.

Estimulos por parte de la administracion municipal para el control y seguimiento en Ia reglamentacion de usos de!
Suelo rural para no permitir el avance de la frontera agricola sobre fas zonas de proteccion y conservacion.

Establecer procedimientos educafivos hacia fa comunidad en general enfocados a Ia proteccién de fos ecosistemas
estratégicos de las actividades socioecondmicas de acuerdo con la aptitud def teitorio.

Consolidar las zonas urbanas y de expansion mediante ia estimulacion de la ocupacion ordenada de las éreas no
desarrolladas a partir de la adecuada prestacion de servicios publicos y sociales que permitan el desarrolio integral de
la comunidad con su enfomo.

Estabfecer los pmoedimfentos' administrativos que permitan I3 conlinuidad del procese de planeacion def
Ordenamiento feriterial ademas oforgandole facuttades especiafes a la administracion para ejecutario y crear las
correspondientes instancias de gestion y de participacion qué vigilen y controfen su implementacion.

Asegurar la cobertura y mejoramiento de los senvicios pablicos y sociales y su infraestructura para la getieracion de
gctividades turisticas a fravés de! agroturismo y de recreacion para asequrar el desarrolio def muricipio como polo de
atraccion en la provincia de Sumapaz.

La organizacion del sistema vial jerarquizado tanto en la construccién, adecuacion ¥ mantenimiento acorde con las
estrategias de desarrollo territorial.

Velar por el mantenimiento y proteccién de los elementos constituidos ¥ complementarios del espacio piblico como
instrumentos de articulacion del entorno urbano.

TINIRTY
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ESTRATEGIAS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULQ 8: Las esirategias del componente general del PBOT representan los planes, programas y proyectos que nos
permiten legar al modelo temitorial futuro, deseado y concertado que Se busca alcanzar mediante la aclaracion de
prionidades y problemas, y asi se superen los conflictos y se aprovechen las potenciafidades del termitorio.

La estrategias estan expresadas de acuerdo al nivel primario y secundario de prioridad y deben formar parte de los distinfos
componerites de los planes de inversion a corfo, mediano  largo plazo, adicicnalmente se presenta unos aspecltos que son
relevantes para ser fenidos en cuenta dentro de la estructuracion de dichas estrategias.

Estrategias de nivel primano de Pricridad .
Formacion y fortalecimiento de organizaciones comunitarias participativas y representativas.

. = Reestructuracion administrativas. -

— Definicion y desarrollo de politicas de incentivos agricolas, agroindustriales, manufactureros y comerciales.

~  Priorization y adecuation de fos programas de la UMATA de acuerdo al desarrollo sectorial del municipio.

- Inversion de recursos { Técnicos, Financieros, Logisticos, entre ofros) en los acueductos veredales.

~ Programa de acoplamiento para ef cumplimiento de la reglamentacion de usos urbanos e inventanio comercial

- Estructuracion técnica y operativa para el programa de educacion secundaria técnica, agricola y empresarial.

— Disefio y financiacion del pfan maestro de alcantarillado de ia cabecera municipa! de Sitvania.

~  Disefio y financiacion del plan maesiro de acueducto y elcantarifiado de Ia zona urbana de Subia.

~  Adecuacion técnica de acueductos veredales.

~  Plan educativo de infraestructura y maestros para enfrentar el déficit.

— Adecuacion y ampliacion del Colegio Sanfa Inés.

~ Legalizacion y mitigacion del impacto ambiental de las explotaciones mineras.

- Programa de asesorfa técnica para Ia disposicion de basuras en el drea rural.

—  Programa de controf de natalidad.

~ Clasificacion y reclasificacion de la poblacion en el SISBEN.

- Programa de gestion, coordinacion y apoyo para el acceso a créditos.

- Adecuacion Vial, disefo y construccion del corredor ambiental en la cabecera urbana.

- Evaluadion, disefio y readecuacion de fas redes de servicios domiciliarios por impacto producido por la ampliacion de la
via panamericana.

~ Disefio, relocalizacion, adecuacion y construccion de los mataderos municipales.

-~ Valoracion y actuaciones de patrimonio historico y arqueolagico.

- Programa de cobertura de transporte piblico Interveredal

1=STRATEGIAS A NIVEL SECUNDARIO DE PRIORIDAD
-~ Programa de culfura comunitaria sobre sostenibilidad ambiental.
-~ Transformacion de las actividades agricolas, artesanales y de economia tradicional.

" -~ Programas de organizacion comunitaria para solicitar y obtener asistencia técnica y comercializacion.

--  Estructuracion de ceniros de acepio
-~ Programas de explotacion ganadera y agricole desarroliadas bajo el principio de sostenibilidad ambiental.
- Programa para fa recuperacién y tratamiento de las zonas urbanas.
Disefio, construccion y adecuacion viales en el sector de Burana, Jalisco y Noruega.
-- Disefio, construccion y renovacién del espacio publico de los centros urbanos.
-: Programas para evitar la infervencion en zonas protectoras y de infiltracion. "
-+ Programas de fiscalizacion y apoyo técnico para pozos sépticos en la zona rural y suburbana.
Proyectos de consbuccion y adecuacion vial en los cascos urbanes.
- Programa de mantenimienfo de Ia red vial municipal a través de Ia concertacion municipal y comunitaria,

Los aspectos refevantes que podran generar estrategias propias o ser fundamenlos complementarios de fas ya
riencionadas se presentan a continuacion, los aspectos relevantes que generen estreteg:as propias seran de un nivel
tsrciario de prioridad ;

-- Laoficina de nofariado y registro no tienen en cuenta el reglamento de usos del suefo,



PLAN BASICO B ORDENAMIENTO TERRITORIAL - ACUERDQ 022 DE 2000

~  Falta de recursos para repotenciacion, calidad y cobertura def servicio de energia.

—  Falta confiabilidad en las esfadisticas en el calculo del déficit de Vivienda de Interés Social (VIS).
—  Clarificacion de la jurisdiccion de Telecom Granada, Fusagasuga y Silvania.

—  Falta de medidores de energia en el sector rural y mantenimiento de las redes.

—  El28.58% de las veredas tienen un coberlura de energia del 80%.

—  Carencia de un catastro de servicios para la empresa de energia de Cundinamarca.

—  Divergencias enire el limite oficial y el fiscal municipal,

—  Fafta solucion propia para Ia disposicion final de basuras.

—  El programa del VIS, debe inciuir a personas que habitan en zonas de riesgo no mitigable.

~  Déficit do agua en veredas de Panamé y San José.

—  Importaciones de competencia a precics bajos.

~  Abandono de la administracion de inmuebles de patrimonio historico y cultural.

~  Desarticulacion urbana y de actividades economicas por ampliacion de Ig panamericana.

—  Enfermedades de dificil controf para ciertos productos agricolas.

—  AMa competencia a?sector ganadero por municipios vecinos.

~  Falta de recursos para vincular nuevos habitanies a las A.R.S.

. - Déficit de equipamienlo recreativo en el cascos urbanos.

—  Falta de desarrollos viales regionales.

—  Reformular el programa de subsidio de transporte escolar.

- La mayoria de escuelas no fienen infraestructura recreativa.

—  No exsten programas de reciclaje.

~  Sectores con susceptibilidad a deslizemiento en sector urbane.

—  Déficit de alumbrado publico de 17.3% en el casco de la cabecera municipal.

~  Inexistencia de parqueaderos e insuficientes bahias en el casco.

-~ Faltan recursos para implementar el plan maestro de acueducto en el casco de la cabecera municipal.
-~ Daficit de 2532 cupos pera estudiantes de secundaria en la zona rural.

~  Déficit de 1290 cupos para estudiantes de primaria en la zona rural.

- Vulnerabilidad de las redes aéreas en el bamio los andes.

—  EI'10% de las fuminarias urbanas no funcionan y en el sector rural solo hay 39 en funcionamiento.

l —  Falta la asignacion de un lugar para el paradero Infra-Urbana.

—  Bajo rendimiento y rentabilidad en el cultivo del café.

~  Mala caligad del servicio de energia (variaciones de vofige).

—~  Uimitada la educacion superior por dependencia de {a economia campesina.

- Los acueduclos de Subia no poseen plantas de tratamiento.

—  Muy esporadicas las brigadas de salud. .

. —  Mobifiario urbano insuficiente y escaso,

—  Tenencia de la tierra de minifundio.

—~  Proliferacion de tiendas de barrio en el casco urbano.
—  Ningun acueducto veredal realiza mantenimiento, ni poseen plantas de tratamiento.

—  Falta planta de tratamiento de aguas servidas para los cascos (A) y Subia.

—  Falta de conocimiento y apropiacion de la comunidad de la division veredal.

~ Falta de consofidacidn en los cascos (A), Subia y zona suburbana de condominios.

—~ Aistamienio temitorial del sector de Bunara,

~ Patologias en Ia salud de la comunidad (enfermedades respiratorias, intestinales y dermalopatias).
— Alfos indicadores de NBI (40.9%) y miseria (16.9%).

— Alfos costos de produccidn agropecuaria,

— Zonas de inestabilidad y riesgo en ef sector rural.

— Conflicto de uso rural alto y medio en el 45.09% del area municipal.

— Zonas de inestabilidad y riesgos en el casco (A).

~ Deterioro de la calidad de agua de fos acueductos veredales.

— Contaminacion de los volimenes de agua. .
— Carencia de una balanza comercial munfcipal.

— Inestabilidad de los precios de productos agricolas.
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Qiporeen aje de mano de obra no calificada.
mercializacion de productos agricolas a intermediarios,

; ﬁectqr_es_ con susceplibilidad a deslizamiento en sector rural.

" Disminucién de caudales.
- Alfo porcentaje de desercion escofar,
Algibes y causes no presentan areas protecloras.
Invasiongs urbanas sobre ia ronda de los rios.
Cobertura, infraestructura y atencion deficiente en los puestos de salud..
- Déficit en la infraestructura técnica (fineas y administracion} de la empresa de teléfonos,

- Las zonas de mayor productividad, mayor conflicio de uso.

* INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 9: Ef presente Acuerdo y las demés disposiciones reglamentarias del mismo, serén el prncipal instimento de gestion
ac'ministrativa para lograr a realizacion y cumplimiento cabal de! proceso de Ordenamiento Temtorial Municipal

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 10: Ef Plan de Desamollo Municipal y el Plan Basico de Ordenamiento Teritorial Municipal, son los principales
instrumentos de planificacion del desarmolio municipal y se deberan formular y gestionar en coordinacion y anmonia, bajo ef principio
de complementariedad.

INSTRUMENTOS TECNICOS

AETICULO 11: La informacion técnica presentada en los planos, mapas y bases de datos, que hacen parte del presente acuerdo y
demnas que lleguen a conformar el Sisterma de Informacion Murnicipal se constifuyen en el instrumento técnico para la gestion del
Pilen,

METODOLOGIA
ARTICULO 12 Ei proceso de formulacion y gjuste def Plan Basico de Orderiamiento Testitorial Municipal debe atender a los
fine amientos conceptuales y melodoldgicos que sobre la matenia establezcan fas enfidades competentes.

EL'SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL
ARTICULO 13: Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacion municipal, se crea el Sisterna de Informacion

Municipal, compuesto per los archives estadisticos, documentales y cartogrificos que contengan fa informacion de los estudios def
anélisis temitorial

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
ARICULO 14: Los reaursos econdmicos y fnancieros necesarios para la ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Temitorial
Muricipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante ef Programa e ejecucion.

INS TRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL '
ARIICULO 15: Para contribuir la realizacion a cabalidad de! Plan Bésico de Ordenamiento Temitorial y la continuidad y legitimacion
del jroceso de Ordenamiento Temitorial, se implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e
instiucional para establecer una veeduria ciudadana.

VIGINCIA _
ARTICULO 16: £] Pian Basico de Ordenamiento Teritorial hace parte del proceso de planificacion y ordenamiento del teritoric
municipal y su formulacion se plantea hacia el mediano ¥ largo plazo, con los gjustes que en'el futuro estictamente se requieran
para cada uno de los tres proximos periodos de gobiemo muricipal. { corto, mediano y fargo plaza )

ACCIONES PRIORITARIAS :

ART/CULO 17: Como acciones prioritarias para la efecucion de Plan Basico de Ordenamiento Termitorial Municipal, se tendran:

& La divulgacion amplia y efectiva del Plan.

b- El fortalecimiento de Ia capadidad de gestion de fa administracion municipal espediaimente en las éregs de planeacion, hacienda
publica y participacion y confrol social

{]
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ASPECTOS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 18: La identificacion y delimitacion de los aspectos estructurantes malerializan las acciones necesarias para
aprovechar las ventajas comparalivas y mejorar la competitividad del municipio, la definicion de acciones estratégicas para
alcanzar sus objetivos de desarmollo economico y sacial y las politicas de largo plazo para la ocupacion y manejo y demas
recursos generales.

CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 19: El municipio de Silvania se encuenira ubicado en la parte sur del departamento de Cundinamarca y Ia parte
norte de Ia provincia de Sumapaz ; es atravesado de norte a sur por la via panamericana (via nacional) y en su costado
occidental por la via Bogoté - San Miguel, Fusagasuga, y las vias que comunican a los municipios de Granada, Fusagasuga
y Tibacuy ; ambientalmente se encuentran ubicado en Ia subcuenca alta del Rio Chocho ; poblacionalmente es el sequndo
municipio’ mas habitado fanfo urbano como rural de la provincia,; econémicamente su actividad pecuaria {avicola y
porcicola) y rendimientgs por hectérea de culbivos como fa miora y tomate de éarbol, entre olros, son representativos para la
provincia como y en algunos caso para ef departamento; posee una zona recreacional ya establecida en proceso de
consolidacion ; y por ultimo, la cercania al gran centro de consumo que representa Santa fe de Bogota. Todo lo anterior
nos representa un municipio con los ingredientes suficientes para una importante dinamica temitorial de gran incidencia en
el pleno regional de la provincia de Sumapaz y mayor representatividad en ef contexto departamental. En consecuencia
todas Ias acciones y planes, programas y proyeclos deberan estar orientados conlextualmente en desarrollo de fa region.

JURISDICCION TERRITORIAL. MUNICIPAL

"ARTICULO 20: Ei temitorio municipal esla conformado por el estado geografico comprendido dentro de los limites

establecidos por las ordenanzas y decretos departamenlales que asi lo deferminan y que se presentan en el plano de
Jurisdiccion, limites y division veredal municipal.

- ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 21: El territorio municipal para fines administrativas y de gestion publica, adopta Is siguienta division territorial,
comprendida por el sector urbano (suelo urbano y expansion urbana) y el sector municipal (suelo rural y suburbano) que
Ritop/¥ogletdsd varadélls, Wemegd s JelikcouAgsebonitentan dwie] Aeriadsl jifksdlradn, Handes Yadiiitray&aatd
municipal, adicionalments el centro poblado de la Inspeccion de Aguabonita.

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO
ARTICULO 22: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 - 35 de la ley 388 1997 en el municipio de Silvania ef
suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansion urbana, suelo rural, suelo suburbano y suelo de proteccion come
aparece en ef plano do clasificacion general def femitorio.

SUELO URBANO

ARTICULO 23: Constituyan el suelo urbano, las éreas de termitorio municipal destinadas a usos urbanos por ef P.B.O.T,
que cuenten con infraesticlura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantariliado, posibilitando su urbanizacion y
edificacion segun sea el caso. Podran perfenscer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en éreas consolidadas con edificacion, que se definan como &reas de mejoramiento integral def
FBOT.

PARAGRAFQ: En ningiin caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimelro de sesvicios publicos o
sanitarios. Dichas éreas que conforman el suelo urbano en el municipio se encuentran en Ia cabecera municipal y en la
2ona urbana de Subia, y son delimitadas por los siguiente perimetros -

s Perimetro Urbano De La Cabecera Municipal.

Para efectos de la descripeion del poligono que delimits la zona urbana de este nicleo, se fija ¢!
Punto | punto inicial en la curva mas pronunciada de la carrefera que de Bogota conduce a Girardot ; donde
N 1. se desprende el camino a la vereda Yayata margen sur-oeste de la camretera ; se continua por esta
margen hasta frente a donde comienza el carreteable que conduce a San Luis bajo.
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De:este punio se atraviesa por la carretera en direccion norosste para sequir por el findero de los
predios N° 00-01-004-0254 incorporado a lo urbano con el 00-01-004-0253 rural hasta ef gje del Rio E

Subia.

De 'la proyeccion del vértice de estos predios con el Rio Subis, se sigue por dicho rig aguas abajo
frenta &l tindero def predio 00-02-004-0207 rural,

De este lugar se atraviesa el Rio Subia en direccion sur-este para seguir por el lindero del predio rural
N° 60-02-004-0208 ; continuando por el lindero urbano de fos predios urbanos N° 00-02-005-0459 ¥
N° 00-02-005-0489 ; Se sigue en direccion sur-este hasta afravesar el camrefeable que conduce fa
vereda Santa Rita en el findero occidental ds! predio de zona de expansion N° 00-02-005-0026 donde
se datermina ef punto 5.

Se sigue por el lindero sur de expansion urbano N° 00-02-005-0026 hasta atravesar el careteable gue
conduce- a la vereda Santa Rita en el costado occidental del predio rural N° 00-02.005-0448
denominado el punto 6. -

Punto | De este lugar en direccion sur por el lindero occidental del predio N° 00-02-005-0448 hasia encontrar
N°6. __| el Rio Barro Blarco dorfde se determina el punto 7.

Punto | De aqui se continua por el eje del Rlo Baro Blanco que coincide con el limite municipal hasta la
N°7. confiuendia con 6! Rio Subia donde se localiza el punto 8.

. Punto Dessde la confluencia de fos Rios Subia y Barmo Blanco se sigue por el Rio Subia aguas amiba por su
N°8 eje hasta encontrar el frente del lindero de lo urbano con ef predio rural N° 00-01-005-0198, donde se
) determina el punto 9.

N4

YT RT T RTeT oy

Punto
N°5,

Se continua en direccion oests por una acequia y lindero de! predia 00-01-005-0198 con fo urbano
hasta encontrar ef paso de la carretera que conduce para Panamé bajo y Club El Bosigtie donde se
determina el punto 10. ‘

De este iugar se sigue en dirsccion norte y se atraviesa Iz caretera que de Sitvania conduce af Club dol Bosque, hasta
Punto enconirar el findero narle del predio rural No 00-01-005-0175, se cantinua por fos prodios rurales N° 00-01-005-176, N° 00-01-

N° 10, | 0050177 hasta kg interseccidn con ef predio urbano N° 011.00-072-0003 da aftf se alraviesa a via denominads transversal 15 en
direccidn nor-este para continuar por el limita str dol predio incorporado wrbano N° 00-01-005.00203 hasta ef punlo 11,

Desde este punto en direccién nor-este se sigue por el limite entre los predios incorporados urbanos
Punto | N*00-01-005-0203, N° 00-01-005-0204 y N° 00-01-005-0167 con los rurales N° 01-005-0165 ¥ 00-01-
N°11. [ 005-0164 hasta éncontrar la quebrada Yayata limite del predio sur del predio de expansion urbana

l N° 00-01-004-0177

Punto
N°9,

Por el lindero sur def predio anteriormente citado, quebrada Yayata aguas abajo hasta enconirar el
Punfo  |lindero del predio de expansitn urbana 00-01-004-0177 ¥ seguir por este costado oriental y fuego
N°12. | norte punto de confluencia con el predio 00-01-004-0175 también de expansion urbana denominatio
punto 13,

Desde el vértice citado se sigue en direceién general nor-este por el lindero de fos predio de
. expansion urbana N° 00-01-004-0175, N° 00-01-004-0176 y los predios rurales N° 00-01-004-0168 y
N° 00-01-0040334 con los predios incorporados ala érea urbana hasta el camino de la vereda de
Yayata en la margen sur-oeste de la carretera que de Bogoté conduce a Girardot en ef punto lugar de
origen del poligono.

Funto
Ne13.

" _e__Perimetro Urbano De Subia. ]
Partiendo de este punto, situado en fa confluencia entre los predios N° 03-00-009-0007 y 00-01-0011-
0342 denominado el paraiso sobre la cametera que dé Bogots conduce a Silvania, se continua en
direccin sur-este por el limite entre estos dos predios hasta encontrar ef costado norte del predio N°
00-01-001-0344 (el triunfo}, se continua por este en direccion sur bordeando los predios rurales N° (0-
Punto | 01-0001-1045 (los naranjo), 00-01-0001-0341 (el rosal} hasta la interseccion con el predio urbano 03-
NeT1. 00-0010-0001, de alli perpendicular al costado oriental de este predio a una distancia de 17 metros,

luego se sigue en direccion sur hasta el vértice nor-oests del predio rural que se incorpora al rea
ubana N° 00-01-0001-1047, se confinua en direccion sur-este por el fimite norte v oriental
respectivamente del predio ahora urbano N° 00-01-001-0372, siguiendo por el limite de este predio

hasta enconirar el punto 2. -

Punto __| Del vértice de confluencia de los predios N° 00-01-001-0372 de expansion, 03-00-011-0003 utbana y
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00-01-001-0375 rural se confinua en direccion oeste por este ultimo predio rural hasta el punto de
interseccion con el punto urbano 03-00-011-0001, de alli se cruza en direccion ceste la via que de
Bogotd conduce a Girardot para ilegar al limite de los predios 00-01-001-0524 { fa cabafia) rural y 00-
01-001-0488 de expansion, se sigue por el limite por el limite oriental y norte del predio mencion
hasta encontrar el punto 3.

este punto se conlinua.en direction sur en una misma distancia aproximadamente de 12 mis por ol
limite del predio 00-01-0001-0487 {ef parsiso), de alli sigue en direccion nor-ceste por ef horde la
construccion de la iglesia con una distancia aproximada de 40 mis y luego en direccion norte de con
una distancia de 12 mts por esta misma construccion unos 26 mis, luego se giran 90° y en direccidn
oriental unos 25 mts de alli al limite orientar del predio 00-01-001-0486 {e! tesoro} en una extension
aproximada de 87 mis hasta enconirar el limite sur del predio que se exdliye del drea urbana N°® 03-
00-005-0002, se sigue por of costado origntal de esle predio en linea recta afravesando fa via urbana
denominada cafle 4 hasta Ja inferseccion de esta con ele Imite del predio 03-00-007-0006, luego se
conlinua con el limite sur, oriental y norle del predio 03-00-007-0004, de alii en direccion norte hasta
el costado sur del pretio 03-00-007-0008 se sigue por este costado hasta la interseccion con el predio
00-01-001- 0469 y de alli en directitn norfe hasta el punto denominado 4.

Punto
N°3

Pertiendo desde este punfo se sigue en direccion occidental por el limite sur de los predios 00-01-
Punto | 001-1003 { las ranitas) y 00-01-001-0112 (altamirs} hasta la inferseccion de este ultimo con ia via
Ne 4, que de Bogota conduce a Silvania en su costado nor-ceste srgmendo por esta hasta la proyeccion del

punfo 1 sobre ef costade occidental de esta via,

SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 24: Constituido por Ia porcitn del temitorio municipal destinada g la expansion urbana, que se habilitara para el
uso urbano durante la vigencia de! P.B.O.T., segin fo determinen los programas de efecucion. La determinacion de este
suelo se gjusta a las previsiones de crecimiento de los cenfros urbanos y a la posibilidad de dotacién con infraestructura
pera el sistema vial de fransporte, de semvicios publicos domiciliarios, éreas libres, y parques y equipamiento colectivo de
inferés publico y social.

PARAGRAFO: Dentro de Ia categoria de suelo de expansion podrén incluirse areas de desamolio colectivo, @ través de
procesos que definan a conveniencia y fas condiciones para su desarrolio mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica
a8 carge de sus propietanios, pero cuyo desanolio estard condicionado a la adecuacion previa de las dreas programadas.

Las éreas de expansion urbana se encuentra configuas a la cabecera municipal y a la zona urbana de Subfa, fienen

reglamentaciones resirictivas de uso y podran ser incorporadas &l perimelro urbano una vez que hallan cumplido con los
requerimientos estipulados para los suelas urbanos ; estarén defimitadas por los siguientes perimetros

s Perimetros De Zona De Expansion De La Cabecera Municipal :

La zcna comprendids entre los predios rurales N° G0-01-005-0164, N° 00-01-004-0243. N° 00-01-

ioot;a 004001639, N° 00-01-004-0168 en el sector sur y occidente respectivamente y la zona urbana que la
' limita en el sector norte y onental.

Zona Ef predio fimitado por log dos predios rurales N° 00-02-005-0045, N° 00-02-005-0024, N° 00-02-005-

N° 2 0027, N° 00020050538 y N° 00-02-0050448 en su sector occidental, norte y orental

respeclivamente.

Zona | Ei predio N° 00-02-005-0004 limtado por el norte por fos predios furales N° 00-02-005-0538, N° 00-02-
NeJd. 005-0010 y por el norte y sur por el predio N° 00-02-005-0537 y el rfo Bago blanco.

e Perimetro De Zopas De Expansion De La Zona Urbana De Subla:

El predic limitedo por la zona urbana en parte del sector norte y occidental y los predios rutales N° 00-
01-001-0351 (El Rosal) y 00-01-001-0352 sector norte, G0-01-001-0356 (Campuzano) sector oriental,
¥ 00-01-001-0952 {El Chugueca} y 00-01-001-0375 (El Porvenir) en ef sector sur.

Zona
N° 1.

Zona El predio limitado por la zona urbana en el sector norte y oriental (via panamericana que de Bogota
N°D conduce a Glrardot) y fos predios rurafes N° (00-01-001-0487 (£l Paraiso) en el seclor occidental y el
) sector sur los predios rurales N° 00-01-001-0492 (E] Rubi) y N° 00-01-001-0524 (L s Cabaiia).
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£.0.RURAL

ARTICULO 25: Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por

destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explofacion de recursos naturales y aclividades analogas.
Comprende el termitorio existente entre la zona urbana o de expansion urbana y los limites municipales que se presentan en
el plano de clasificacion general del teritorio.

PARAGRAFO: Dentro de este suelo se reconoce el ceniro poblado de la Inspeccion de Aguabonita; al cual se le deberd

disefiar, formular e implementar un plan parcial que fe permita una evolucion hacia el estado de suelo urbano bajo los
objetivos, metas y actuaciones urbanisticas que se definen en titulo de Planes Perciales Municipales del presente Acuerdo.

. SUELO SUBURBANO -

ARTICULO 26: Constituyen esta cafegoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan Jos usos del
suelo.y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion whana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando ef autvabastecimiento
an.serviclos pblicos domiciliarios, de conformidad con lo establacido en la ley 99 de 1993 y en fa ley 142 de 1 994, Podran
formar parle de esta categoria los suelos correspondientes & los corredores urbancs inter-regionales.

PARAGRAFO: Para las zonas urbanas contiguas al suelo urbano previamente af proceso de incorporacion al suelo urbano,
deberan contar con la infraestuciura del espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarillado requerida para este tipo de suelo. Las zonas suburbanas municipales son las siguientes .

s . Perimetro De La Zona Suburbana (Sector Gondominios):

E! punto de confiuencia entre el predio rural N° 00-01-005-0215, N° 00-01-005-0168 ahora suburbano

m“’ con el eje del cauce del Rio Los Chochos, se sigue por este aguas abajo hasta fa desembocadura de la
: quebrada San José (que coincide con el limite municipal),donde se ubica ef punto 2.
Punto De la desembocadura de la quebrada San José en el rio los Chochos, se continua por el eje del catice
h‘!’,, 9 de la quebrada San José aguas armiba hasta encontrar el lindero del predio rural N° 00-01-007-0304
donde se denomina punto 3.
Desde esle punto se sigue en direcoion nor - este por el limite del pradio N° 00-01-007-0304 hasta Ia
‘Punto margen sur-oeste de la via Fusagasuga-club el bosque-Tibacuy, luego se continua por eje de esia via
o3 hasta la proyeccicn sobre este eje de fa interseccion de los predios N° 00-G1-007-0207 y N° 00-01-007-

0303, de alli en direccion norte hasta ol imite de los predios rurales N° 00-01-007-0206, N° 00-01-007-
0199, con ef drea suburbana. _

‘N° 4, 006-0131, N° 00-01-006-0313, N° 00-01-006-0109, N° 00-01-006-0114, N° 00-01-006-0112 y N° 00-001-

Se sigue en direccion general nor-este por el lindero de los predios rurales N° 00-.01-007-0199, N° 00-
Punto | 61-007-0209, N° 00-01-007-0217, N° 00-01-006-0144, N° 00-01-006-0198, N° (0-01-066-0132, N° 00-01-

006-0115 con la zona suburbana hasta la quebrada las Pilas denominado punio 5.

El punto de confluencia de los predios rurales N° 00-01-006-0115 y 00-01-005-0206 con el eje del catrce
de la quebrada de las pilas se sigue por esta aguas abajo hasta el limite entre los predios N° 00-0 1-005-
Punfo | 0206 y 00-01-005-0186, de allf se sigue en direccion nor - este por el limite de los predios N° 04-01-005-
NS, 0189 y N° 00-01-005- 0156 ; luego en direccion sur - este por el limite de los predios N° 00-01 0050185,
N 00-01-005-0306, N° 00-01-005-0305'y N° 00-01-005-0215 hasta el punto inicial de descripcion del

poligono. .

La zona suburbana contigua a la via panamericana y a la via que comunica la cabecera municipal con el sector de
condominios se delimitan como aparecen en el plano de clasificacion general del territorio, y se define como un plan parcial
con objetivos, metas y alcances, como se estipula en el titufo planes parciales.

SUELO DE PRQTECCION

ARTICULO 27: Constituido por las zonas o dreas de terreno localizados, dentro de cualquiera de fas anferiores dlases, que

por sus carscleristicas geogréficas, paisajistas o ambientales, o por formar parte de la zona de utilidad publica para fa

ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de &reas de amenaza o flesgo no
10
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g&ble para la localizacion de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilided de urbanizarse. Las zonas de

: pm!éodon}se delimitan como aparecen en el plano de clasificacion general del tenitorio.
“AREAS:DE CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO - CULTURAL

ARTICULO 28: Dentro def patrimonio histbrico - cultural se considera fanto los bienes naturales como aquelios construidos.
Es la base de una practica social en la que se destaca la identidad de un lugar y su relacion con lo construido. La
identificacién de las areas e inmuebles de! patrimonio histdrico - cultural, no se limila a su identificacion sino a valorar dicho
palrimonio y definir fas acluaciones que le sean consecuentes. Comprende el area de pafrimonio historico - arqueolbgico y
edificaciones en la cabecera municipal que se delimitan e identifican como aparece en el plano de amenaza natural,
profeccion ambientaf urbanas y patrimonio historico.

El érea definida como patrimonio historico - amueoldgico; por la inexistencia de esludios e fdentificacion previa de la
misma, es fundamental el desarrofio de planes, programas y proyectos tendientes a valorar dicho pafiimonio y poder definir
las acfuationes que fe sean consecuentes; las acluaciones se refiere no solo a la conservacion sino también a la
identificacion de problemas y oportunidades del patnmomo inmueble y distinguir enfre aquelias actividades aceptables y
aquelias que sean necesano piopiciar o prohibir. -~ "

Las edificaciones al igual que las areas definidas como palrimonio histofico - culural, a pesar de estar inmersas en
zonificaciones y reglamentaciones fanfo urbanas como ruralss, prevalece el objefivo de resfauracion, reconstruccion,
rehabilitacion, proteccion y conservacion de los valores y estilos arguitectonicos de conformidad con las normas vigentes.
Dichas construcciones se pueden someter a adecuacion y/o modificaciones menores, pero deben mantener caracteristicas
volumétricas, constructivas y urbanisticas acordes al diseiio tradicional ; para determinar tal condicion se faculla a la Junta
de Planeacion Municipal.

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 29: La probabilidad de la ocumencia de un evento polencialmente desastroso de origen nalural esfa figada
intimamente a la localizacion geografica y a los impaclos ambientales negativos generados por fa intervencion de la mano
del hombre generando alteraciones del ecosistema sobre fodo en el contexto urbano que es donde se prasenta fa mayor
vulnerabilidad, por la existencia de una gran concentracidn de poblacion y de ocupacion de areas inestables. Por lo anterior
se hace necesario establecer e identificar las dreas de amenazas y riego no mitigable hacia donde se debe dirigir los
programas de afencion delimitados por el P.B.O.T.

Para el municipio de Silvania la amenaza natural que mas se presenta y en la que hay que prestar mayor atencion es la de

deslizamientos, que por sus caracleristicas representan alto riesgo de ocurencia de desastres en razon a su vuinerabitidad
de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas, esfas se delimitan en ef plano de amenazas por
deslizamientos como unidades de amenazas alta que se ubican en fa parfe nor - este hacia la cuchilla de pefias blancas,
ademas en lugares punfuales como los ubicados sobre la vig panamericana, via San Miguel, via club Ef Bosque y en la
cabecera municipal sobre la via panamericana en el barrio Alfo del Virgen. Son zonas en las cuales se tendrén
restricciones para la posibilidad de urbanizarce.

SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 30: Teniendo en cuenta que las vias municipales son de fundamental trascendencia para el desarrolfo normal
de fas actividades del municipio y la movilizacion de Ia poblacion, se crea ef sistema vial municipal que esta conformado
por el conjunto de vias que integran la malla vial que permite la intercomunicacidn vial al inferior y al exterior del municipio.
En este sistemna se propone planes para la construccién de nuevas vias, el replanteo y ampliacion de los ya existenles asi
como también su mantenimiento jerarquizandolas dentro def plan a corfo, mediano y largo plazo para su ejecucion.

ARTICULO 31: El sistema vial municipal esta conformado por ef plan vial rural y el plan vial urbano ; fas vias del plan vial
municipal son de obligatoria construccion segiin prioridades que delermine los planes viales urbano y rwral y de scuerdo
con el Plan de Desarrofio.

ARTICULO 32 La parte de afectaciones a construcciones de eslas vias cuyos recomidos existentes sin los anchos
previstos por el P.B.O.T., mantendrén sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la construccion integral de las
vias como prioritarios, 0 se plantean nuevas edificaciones, para las cuales se exigira el refroceso necesario, previo estudio
de menor afectacion posible. Para los nuevos desarolios se exigira el ancho minimo que se requiera.

1l
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ARTICULO 33: Toda urbanizacion que se adelante en las éreas no desamolladas, deberén prever un sistema vial local que
se integre a fa malla actual y-a la propussta del plan vial, asegurando el acceso a lfudos los lotes previstos. No se
permitiran vias con anchos menores & los establecidos por el P.B.O.T., segiin Ia funcibn que prevea el disefo del desarrollo
propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la constiuccion de las vias del sistema vial, mencionados anteriormente, serén
cedidos gratuitamente al municipio por ef urbanizador, quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes,
sardinales, sumideros y zonas verdes arbonzada& Las especificacianes técnicas de disefio seran dadas por la oficina de
planeacion municipal.

ARTICULO 34: Adicional a las anteriores cesionss y cuando e! predio a desarollar, esté afectado por vias del Plan Vial, el
urbanizador esta obfigado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacion, hasta un 7% del 4rea
total del lote, si la afectacion es mayor, la adquisicion se haré por negociacion con el Municipio o por expropiacién segin lo
indicado en la Ley.

ARTICULO 35: Cuando se realice un nuevo desarrolio en la sector de expansion urbana y sector rural deberd preverse la
prolongacion del corredor de las vias del Plan Vial con of cbjeto de evitar dificuttades en el desarrollo del sistema vial fituro
y la integracion de dichas éreas.

ARTICULO 36: La obtencion de los temenos necesarios pera el desarrollo del Plan Vial, se hara por intermedio de los
siguientes procedimientos;

a- Por cesion obligatoria al desarroliar los predios aledafios.

b - Por expropiacion segiin lo defermina la Ley.

¢ - Por enajenacion voluntania o compra directa, cuando ef érea de cesion obligatoria sea menor de lo requerido para el
desarroflo de las vias.

PARAGRAFO: La adquisicion de estos terrenos se gjustaré &l orden de prioridades, que establezca la Administracion para
la realizacion de las obras y previo concepto favorable de fa Junta de Planeacion.

ARTICULO 37: Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas pof el Municipio y su costo se recuperaré por e/
sistema de contribucion por Valorizacion, de acuerdo al estatuto de Valorizacion vigente.

ARTICULO 38: Faciiltese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesafios para ef disefio de las vias del Plan
Vial y las infersecciones requeridas segun lo previsto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 39: La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con la organizacién del tréfico dentro det
area urbana, eslablecera la sefalizacion requelida y fas &reas de parqueo sobrs vias segun los siguientes criterios:

3

-

a- Canfidad y fiujo de trafico

b - Ancho de vias y caracteristicas de su diseio,

¢- Preservacion del drea de conservacion y Iss &reas residenciales.

d - Caracteristicas de los usos segiin sectores y generacion de trafico vehicular ypeatonaf

ARTICULO 40: Cuando la constniccion de una obra contemplada dentro del plan vial, involucre la instalacion de redes de
sevicios publicos su costo se sumaréa a la inversién, para los efectos de recuperacion.

PARAGRAFO: La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacion con la empresa de Servicios Publicos, fjaran por
resolucion las normas técnicas para la construccion de las Vias y las redes de servicios puibficos.

ARTICULO 41: La Secretaria de Obras Piiblicas se encargara de la coordinacion de las obras & que haya lugar pare evitar
costos adicionales por construccion de redes.
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ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 42: Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para las zonas y subzonas descritas en la
zonificacion y reglamentacién del suslo, los usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, condicionados 0
resiningidos y prohibido.

PARAGRAFO: E! desarrollo de las distintas actividades socioeconomicas que no estan estipuladas dentro de la

reglamentacion de usos def suelo, tanto en Suelo de Desarrollo Agricola, Suelos de Proteccion y Suelos Suburbanos y que

signifiguen potenciales de desamolla socicecondmico Nacional, Departamental, Regional y/o Municipal, como ejemplo, las
exploraciones y explotaciones petroleras 6 mineras a gran escala podrén desarrollarse en el teriforio municipal como uso
restringido; siempre y cuando, presente conceplo favorable al Concsjo Municipal, al Comité de Veeduria y Control

Ciudadano {Art. 206) y a las entidades encargadas del contro! ambiental como son la CAR y el Ministerio de Medio

Ambiente, en cumplimiento de fos objetivos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 43: (/SO PRINCIPAL : comprende fa acfividad o actividades mas aptas de acuerdo con la polencialidad y
demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 44: USO COMPLEMENTARIO : son aguellas actividades que no se oponen al uso principal y se constituyen
en el suplemento propio y compatible, comesponden a la apfitud, polencialidad, productividad, y sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 45: USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: comprende las actvidades que no comesponden
completaments con la aptitud de la zona y son relstivamente compatibles con las acfividades de los usos principales y
complementarios. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condicione’rigurosas dé control y mitigacién de
impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las auloridades compelente y ademas
deben ser aprobados por Ia Junta de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 46: USO PROHIBIDO : comprende las demés actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se
presenta incompatibifidad can fos Usos permitidos.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 47: USOS AGRICOLAS: Son aquelias &reas destinadas a la agricultura, el rea minima del predio para
desarrolfar ¢sta actividad sociceconomica es de una (1} heclérea, donde ademas del uso agropecuario se debe dedicar un
minimo de area del predio para bosque protector - productor de acuerdo a la categoria y un porcentaje no superior al 15%
para construcciones como la vivienda del propietario y los trabajadores, se consideran fres categoriss

a. Cultivos agricolas de clase {A1): Cullivos que ofrecen bafa proteccion af suelo conltra la erosion, estos cultivos
principalmente son: frjol, yuca, lulo, habichusla, plétano dominico, banano, tomate de quiso, maiz y hotalizas. Para
esle grupo en especial se recomienda, localizarlos en pendientes menores al 20%, con praclicas culturales de
conservacion (fajas altemas, curvas de nivel, desyerbas selectivas, bameras vivas, zanjillas, canales, rofaciones, efe.),
en ocasiones deben flevar obras de desvio de aguas de escoentia. Se debe dedicar comeo minimo el 10% del predio
para uso forestal protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

b Cuftivos agricolas de Clase (A2). Cultivos que ofrecen proteccion el suelo contra la erosion y que cubren el suelo

a' Proe
€D Loan o
£ AT

durante su crecimiento, sus raices permiten amarer el suelo, pueden localizarse hasta pendientes del 40% y requieren -

practicas de manejo como cafia panelera, tomate de arbol, mora, frutales, pasios de corte. Estos cullivas necesitan
desyerbas con machele (evitar el uso de azadon), desyerbas sefectivas, obras de desvio de aguas superficiales,
siembras en conforno y practicas intensivas de manejo del suelo. Se debe dedicar como minimo ef 15% del predio
para uso forestal protector - productor para promover la formacién de la malla ambiental.

¢. Cufivos agricolas de Clase (A3): Tales como el café y cacao con sombrio, en los cuales hay buena produccion de
mufch y coberturas naturales. Se pueden localizar en pendientes hasta del 40%. En suelos altaments resisfentes a la
erosion y con buen sombrio se pueden sembrar en pendienfes mayores. Deben hacerse desyerbas con machets,
desyerbas seleclivas y obras de desvio de agua. Se debe dedicar como minimo el 20% del predio pare uso forestal
protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.
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ARTICULO 48: PASTQOS (P): Son éreas de pastos nafurales, pastos mejorados o arlificiales de pastoreo y pastos
manejados o artificiales de corte, donde ademés de la ulilizacion ganadera se debe deditar un minimo del 15% del érea del
predio al cultivo de bosques (para promover la formacibn de la malla ambiental), manejadas racionalmente se pueden-
permilir hasta en pendientes de 40%. Se debe evitar el sobrepastoreo. £1 érea minima def predio para desarollar esta
actividad socioecontmica es de una (1} hectarea.

PARAGRAFO: Ei &rea minima de/ predio para las actividades socioecondmicas como son usos agricolas {A1, A2 y A3), y
pastos (P) que esta definido de una (1) hectarea, puede ser modificada cuando se valide y oficialice se publique la nueva
adopcidn de la UAF municipal mediante acto administrativo del INCORA . Ya que esta responde a la cualificacion y
cuantificacion del drea técnica minima para evitar conflictos de uso del suelo.

ARTICULO 49:RECREACION RURAL (R):  Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser aprovechados
oon fines paisafisticos, de recreacion y/o turismo ecolbgico que no daftan o depriman el patrimonio ambiental y cultural de
las éreas donde es permitido, se permite actividad campestre diferente a vivienda.

ARTICULO 50: PECUARIOS (Pe): Este uso permite las explotationes pecuarias (Galpones, marraneras y estanques) y
requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (esfas exigencias contemplan principalmente
ocupacion maxima de predios y usos complementarios, barreras perimetrales y aislamientos forestales, manejo ambiental y
zonas verdes).

ARTICULO §1: MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras de materisles de
construccion y agregados pétreos (distribucion, deposito y actividades en boca de mina). Los suelos con funciones minero
extractivas se presentan en éreas que debido a sus caracteristicas geoldgicas pueden ser objefo de aprovechamiento de

matenales a cielo abierfo. La actividad minera es un uso de orden condicionado y esta sujeta a las exigencias de la
autoridad ambiental.

ARTICULO 82: INDUSTRIALES RURALES (Zi): Son usos destinados & la instafacion y funcionamiento de las actividades
industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de profeccion y suelos de alfa capacidad agrofogica, que cuents con
adgcuados sislemas de comunicacion y cuyo impacto ambienta! por infensidad de uso sea controlable, que se garantice el
control ambiental de los impactos generados, que no genere nuevos polos de desarollo, procesos de expansion urbana por
procesos de construccion de vivienda en su area de influencia directa. En el municipio de Silvania es un uso condicionado
¥ esté sujeta a las exigencias que |a autoridad amblental y el municipio daterminan.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desamollo de las actividades industriales rurales debe contemplar los siguienfes
paramestros:

a. Area minima del predio dos (2} hectareas.

b.  Un indice de ocupacion méaximo del 50% del érea tolal del predio y ef resto debe ser para reforestacin con espedies
nativas. o ;

¢ Perfiles viales; parqueateros, carniles de désaceleracr’én en las vias de carécter nacional, deparfamental y municipal,
d.  Industia jardin: indusliia con éreas verdes la frenfe y cerramiento frontal transparente.

e.  Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccion limpia.

f  Mimmizacion y reuso del recurso hidrico.

g. Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuenle receptora del vertimiento y dentro de la zona de mezcia.

h.  Atslamionto sobre vias de por fo menos 15 metros y con predios vecinos de por lo menos 10 metros.
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i  Areas para sansamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas luvias.

j. Disponibilidad inmediata-de setvicios { agua, alcantarifiado, energia y asec).

ARTICULO 53: AGROTURISMO (At): Este uso permite el aprovechamiento agrofuristico por sus condiciones sodiales,
econbmicas y por el uso del suelo. Se destaca este uso dentro de la reglamentacion rural por ser un seclor de importante
crecimiento en fa region y poco explotado y reglamentado en el municipio. La destinacion espedifica es fa recreacion
pasiva, las aclividades campestres diferentes a vivienda y el establecimiento de instafaciones compatibles con el uso -
principal de la zona. *

ARTICULO 54: CORREDOR VIAL DE SERVICIO RURAL {Cv): Esta actividad se encuentra aledaiia a las vias principales,
y pueden ser abjeto a desarrolios diferentes al principal de Ia zona respectiva, y se refiere especificamente a la franja
paralela a la via panamericana y la via al casco B, que dabe caraclenzarse por un ancho de 200m a partir del horde de fa
via, calzada de desaceleracion y parqueo, y aislamiento ambiental de 15m. Los usos que caracterizan esté actividad son
los paradores, restaurantes, estacionamientos, centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distibucién de alimentos, artesanias, ciclovias, comercio de insumas agropecuarios, industria,
agroindusfria, operacion de terminales para el transporte temesire de pasajeros y carga, usos institucionales, centros
vacacionales, estaciones de senvicio, establecimiento de vallas y avisos (segin lo dispuesto en fa Ley 140 de 1997). Se
encuentra prohibida la mineria y las parcelaciones. .

ARTICULO 55: VIVIENDA CAMPESTRE RURAL (Vc): Se entiende por ocupacion méxima del predio, el area.de
construccion tanfo cublerta como descubierta (4reas complementanias, vias). Las densidades y los indices de ocupacion so
uehen cafcular sobre el drea total del predio.

£l nimero de viviendas estaré asociedo & la polencialidad y demanda de recursos naturales de la cuenca del érea de
influencia, con especial énfasis en ef recurso hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicion final. '

PARAGRAFO: La actividad sociveconémica vivienda campestre, dado su elevado impacto ambiental asociado con ef uso
del agua y disposicién de residuos sblidos y liquidos, ¢ intervencion sobre ef paisaje; en el municipio es un tso
condicionado, por lo tanto el proyecto wbanistico deberé ser aprobado individualmente por la Junta de Planeecion
Municipal previo diligenciamienfo de la respectiva licencia ambiental. '

ARTICULO 56: SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosgues que se deben proteger, conservar y/o plantar.
Deben ubicarse en fos nacimientos de agua, en las margenes de los rios y cormientes de aguas y dreas en peligro potencial
de erosion; asi como en las clases agroldgicas VIt y Vill. Estos bosques cubren los denominados suelas de proteccidn y
deben ser objeto de programas de profeccion y conservacion de fos mismos.

ARTICULO 57: BOSQUES PRODUCTORES (FPD): Son bosques con fines comerciales, pueden Sembrarse- en
pendientes mayores de 50%, es importante realizar cbras de desvio de aguas superficiales para evitar el amasire del mulch.
Su finalidad principal es la plantacian, mantenimiento forestal y agrositvicola. N ;

ARTICULO 58: VIDA SILVESTRE (S): " Son los usos asociados a los ecosistemas estratégicos dada su diversidad
ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo de fa fauna silvestre, en estés 4reas
estan prohibidas la caza y pesca sin los permisos requeridos y la tala de bosques sin pemiso.

ARTICULO 59: USO RESIDENCIAL : compete al desamollo y regulacion de les actividades urbanisticas a satisfacer fas
necesidades de vivienda de la comunidad y exigencias que permitan dar mejor desarrollo a una calidad de vida.

La clasificacion de uso residencial comprende , segiin su urbanizacion y modalidad fipo unifamilares, bifamilisres,
multifamiliares , fas parcelaciones de recreo y las viviendas de interés sodial.

ARTICULO 80: USO COMERCIAL: compele al desarrolio y regulacion de las aclividades urbanisticas ofientadas hacia la
compra y venta o intercambio de mercanclas , con fines de lucro econdmico y hacia actividades complementarias como la
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iransformacion de materia prima e insumos y actividades nefamente mercantiles. La reglamentacion del uso comercial se
clasifica de acuerdo a su magnitud , impacto ambientel, urbanistico y social,

-

a. GRUPO 1. Son equellos establecimienios compatibles con ef uso residencial por su bajo impacto ambiental y/o
urbanistico , tales como venta al delal de bienes y servicios.

b.  GRUPO 2: Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algun fipo de impacto ambiental y/o
urbanistico, tales como venta especializada de bienes y semvicios

c.  GRUPO 3: Son los establecimientos que por su magnitud de sus instalaciones y su impaclo ambiental i/urbanistioo
no son compatibles con ef uso residencial y reqmeren una !omhzaaon especial , tales como venla de semvicios
bodegas almacenamientos y dapésitos .

d. GRUPO 4: Los establecimientos comerciales que tiene un impacto social negativo por el tipo de acfividad que en ellos
se desarrollan y que por esta razon tienen restricciones de localizacion, en lo recreativo ; los bares discotecas , en el
turismo : los moleles estaderos, casas de lenocinfo , en lo funerario : salas de velacion .

PARAGRAFO: La reglamentacion def uso comercial comprende , sagin su tipologia propia , no solo la actividad tradicionaf
sino ademas las de los pasajes zonas comerciales 6 centros comerciales. .

ARTICULO 61: USO INDUSTRIAL: Compele al desamolio y reguiacion de las ectividades urbanisticas dispuestas pare
atender los procesos de transformacion de maternias primas , con el fin de produccion para su poslerior comercializacion y
para satisfaccion de las necesidades complemeniarias. Los establecimientos y zonas industiafes , aquelios destinades a la
explotacion y transformacién de las materia prima se clasifica de acuerdo a su magnitud , impacto ambiental, urbanistico y
social.

a.  GRUPO 1. Aquellos que son compatibles con olros usos , en razin a su bajo impacto ambiental y urbanistico.

b, GRUPO 2: Industial compatibles con ofros usos , dado su bajo impacto ambiental , pero con reslicciones de
localfzacion debido a su magnitud y affo impacto urbanistico.

¢.  GRUPO 3: industrias con reslricciones de localizacion debido a su alto impacto ambiental y urbanistico y a su
magnitud considerable.

ARTICULQ 62: USQ DE SERVICIGS : Compele al desarroflo y requlacion de las actividades urbanisticas previstas para la
safisfaccion de las necesidades de asistencia y cooperacion profesional o técnica que requiere fa comunidad y sus
servicios compalibles.

ARTICULD 63: USO INSTITUCIONAL : Compete al desarrollo v reguiacion de las actividades urbanisticas propias ds la
safisfaccion de las necesidades politico - sociales y econdmicas basicas de la comunidad , y de sus semicios
complementarios , se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacfo ambienla!, urbanistico y social.

-

a.  GRUPQ 1. Aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental y social como servicios
culturales , educacionales a excepcion de universidades y cemenlerios,

b.  GRUPD 2: Aguellos compatibles con el uso residsncial en razén de su bajo impacto ambiental y social sunque
tienen restricciones diferentes de localizacion , segun su impacto urbanistico de sevicios , como universidades y
hospitales.

¢. GRUPO 3 Son aquelfos no compatibles con el uso residencial dado su altura, impacto social y ambiental ; por lo tanto
tiene restricciones como servicios de segutidad.

d.  GRUPO 4: Son aquellos no permitidos &l interior del perimetro urbano como son botaderos , rellenos sanitarios y
planta de fratamiento de residuos sélidos.
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ARTICULO 84: USO RECREACIONAL : Comprende las actividades con miras al descanso, la recreacion, el esparcimiento
0 la investigacion, dotadas do especiales condiciones naturales, arfificiales o culfurales, capaoes de alraer corientes
furisticas. - :

a.  GRUPQ 1: Son aguellos compatibles con el uso residencial , en razon de su bajo impacto ambiental , sociel y
urbanistico , tales como clubes campestres , parques ¥ 20nas verdes.

b. GRUPO 2 : Son aquellos compatibles con el uso residencial , en razon de su bajo impacto ambiental y social, pero
con restricciones de localizacién , debido a su affo impacto urbanistico , tales como centros deportives y de
espectaculos clubes sociales y pamues de diversionss.

ARTICULO 65: RESIDENCIAL RECREACIONAL : Comprende las actividades con miras af descanso y esparcimiento en
espacios y areas en el suefo suburbano {Sector condominios) desarrolados & partir de las agrupaciones o conjuntos ds baja
densidad, el indice de ocupacion méximo es del 30% del predio, y ef restanfe 70% es area a reforesiar con especies
nativas. Se entiende por ocupacién maxima, el érea de constriccion fanto cubierta como descubierta (éreas
complementarias, vias). £ desarrolio de esta actividad socioeconémica se podré realizar siempre y cuando se garantice el
autoabastecimiento de servicios pablicos.

El numero de viviendas esfard asociado a la potencialidad y demanda de recursos nafurafes de la cuenca del &rea de
influencia, con especial énfasis en el rectrso hidrico, tanto en abastecimiento como en dispasicion final, dicho nuimero no
podra ser superor a 10 viviendas por heclérea.

PARAGRAFO: La actividad socioeconémica residencisl recreacional, dado su elevado impacto ambiental asociado con el
use de agua y disposicion de residuos solidos y liquidos, e intervencion sobre el paisaje, para fa efecticion de un proyscio
urbanistico que contemple dicha actividad socioecondomica, debera ser aprobado por la Junta de Planeacion Municipal
previo difigenciamiento de fa respectiva licencia ambisntal.

ARTICULO 66: RESIDENCIAL CAMPESTRE : Comprende las acfividades con miras al descanso y esparcimiento
acompahada & pequefios desamollos agricolas no formales, en espacios y dreas en el suelo suburbano (Sector
condominios); el globo de ferreno se mantendra como unidad indivisible, en donde los predios no podrén fraccionarse por
debajo de una hectarea, y su indice de ocupation maximo seré del 15%.

Se entiende por ocupacion méxima, el érea de construction tanto cubierla, como descubjerta (dreas complementarias,
vias). Las densidades y los indices de octipacion se deben cslcular sobre el rea total del predio.

El aumero de viviendas estard asociado a la polencialidad y demanda de recursos naturales de la cuenca del érea de
influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tante en abastecimiento como en disposicién final.

PARAGRAFO: La actividad socioeconémica residencial recreacional, dado su elevado impacto ambiental asociado con el
uso de agua y disposicidn de residuos solidos y fiquidos, e intervencion sobre el paxsa;e para Ig ejecucion de un proyeclo
urbanistico que contemple dicha actividad socicecondmica, deberéd ser aprobado por la Junta de Planeacion Municipal
previo diligenciamiento de fa respectiva licencig ambiental.

PARTE It
COMPONENTE RURAL.

ARTICULG 67 El componente rural del P.B.O.T,, es el instrumento para gerantizar la adecuada interaccion entre los
asentamientos nirales y su cabecera municipal y zonas urbanes, y la conveniente ufilizacion del suelo rural, y enmarcer las
actuaciones publicas tendientes a suministrar infraestructura y equipamiento basico para el servicio de la poblacion rural,

POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO

ARTICULO 68: Las aclividades de carécter rural que presentan la identidad cultural y productiva del municipio gozaran de
trafamiento especiaf preferente, con el fin de confrolar la expansién urbana hacia el suslo rural ; iguaimente se ejercerg un
rigurosos control sobre el avance de la frontera agricola sobre las 2onas de proteccion y conservacion.
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ARTICULO 69: Las &reas definidas como zonas de suelos de profeccion y conservacién ambiental, y areas expuestas a
amenazas y riesgo en el sector rural; serén prioritarias dentro de la elaboracion de planes, programas y proyectos de forma
compatible con el plan de ejecucion, entre ofros aspectos para la compra de predios, atancion y prevencitn de desastres, y
adecuacion de zonas de alfo fiesgo.

ARTICULO T0: En el seclor rural, en éress comespondientes g zonas suburbanas, gozaran de un tralamiento especial
preferentemente las aclividades de descanso, recreacional y esparcimiento con resticciones de uso, de infensidad y
densidad de acuerdo a la zonificacion y reglamentacion del susio suburbano pero garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establacido en fa ley 99 de 1993 y la ley 142 de 1994,

ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL SECTOR RURAL..

ARTICULO 71: E! sector rural comesponde a terrenos no aplos para el usa urbano, por razones de oporfunidad, o por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion naturales y actividades analogas. Comprande el
temmitorio existente entre la zona urbana o de expansion urbana y los limites municipales. El sector rural para efectos de
zonificacion y reglamentacion esta integrado por ei suelo de desamollc agricola, suelo de profeccion y suelo suburbano.

ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DE SUELOS DE DESARROLLO AGRICOLA Y PROTECCION

ARTICULO T72: El suelo de desamollo agricola y de proteccidn, en consideracion a los atributos representados en las
polencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos natursles y del ambiente, atendiendo a su
aplitud o capacidad de acogida para las diferentes actividades socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin de
asignar y reglamentar los usos del suelo y la accion wibanistica, se subdivide en las siguientes Zonas y subzonas, que se
representan en el plano de zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrolio agricola y de proteccitn y en la siguiente
fabla

Tabla de Zonificacion Y Reglamentacidn De Suelos De Desarrollo Agricola Y Suelos De Proteccion.

|”'1=RIN==”"'“CIPAL T | -CONDICIONADO - . PROHI
l‘ b PD,Pe,PR,S,R, Ve M Zi
a1 PD,Pe,PR,5,R M, Vc Zi
P.PD PR.Pe,S,R Ve M.Zi
P.PD,Pe PR SR Vc M, Zi
PR P.Pe,S,R, Vc M Zi
T P : [t r
ALPD PR.P R.S,Pe, Ve M,Zi
2.PD PR P,Pe,S,R, Ve M. Zi
PR,S M, Pe,Zi
3PD PR R,S PM,Pc,Zi
b AT PD,Pe,PR.S,R, Ve M,Zi
PD,Pe,PR,S,RM, Ve Zi
RSPeVc = - IMZi
P.A2 PD.PR RS, Pe, Ve, M Zi
A1 PR R.S,Pe, Ve MZi
oD P A2 PR RS Vc M, Pe, Zi
’ A3,PR RS M, Pe, 7t
PR RS A M Pe,Zi 19
PR,P RS A,M, Pe,Zi 20
PD,S R M. Pe, 21 21
PR.P,A3 R S, Pe MZi - 22
A1PR P M, Pe,Zi 23
PD.SR A2 PR P M, Pe,Zi 24
PR,R PD.S A3 P A.M, Pe, Zi 25
PR A,M.Pe,Zi 26
PR,S PD RS APM e 2 57
PRS.R PD A3 P A,M,Pe, Zi 28 18
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PARAGRAFO: Dentro del marco de la aplicabilidad de la zonificacion y reglamentacion de suelos de desaroffo agricola y

de proteccion, se debe velar por el cumplimiento y desamolia de fas sigufentss praclicas cuffurales de conservacion de-
suelos. Las diferentes practicas utilizadas en consesvacion de suelos se clasifican en culturales y mecénicas. Las practicas
agrondiviicas son uit complemento indispensable para fograr-ef éxifo de Ia empresa agricoia.

a.

Practicas Cufiurales: Son aquellas que buscan la profeccidn de los susfos mediante sicfemas de manejo ds cuftivos.

v Tabla De Actividades Socioeeondmicas

Al Cultivos Agricofas Clase
A2 Cullivas Agricolas Clase 2
A3 Cuttivos Agricola Clase 3
AT Agroturismo

P | Pastos
PD Bosiue productor
PR Suele de Proteccidn
) Vida Silvestre
R Ecolurismo o recreacién rural
Pe Pecuario
M Mineria
Ve Vivienda campestre
Zi Zonas indusiriales rurales

2 Zongs. urbanas y/o suburbanas

FPracticas Mecanicas; Se trala de obras de ingenieria para manefar y encauzar las aguas de escoentia y controfar ia
remacidn en masa def guelo.

Practicas Agrondmicas: Son técnicas que incrementan la produccion, tales como ef uso de semiflas mejoradas, fa
aplicacién de fertilizantes y comectores quimicos del suele, contre! de plagas y enfermedades, y manejo de malezas
benéficas para (os cullivos.

L as practicas cufturales son las efectivas y econdmicas. Las mecanicas por su elevado coslo, deben hacerse cuando sean
aslictamente nacasaras. Nunca debe planearse una practica mecanica, si as posible obfener los mismaos resuffados con
practicas culturales o agrondmicas, basadas en ef usa de la vegetacion y los métodos de cultivo. Las practices cuffurales
mas aplicables al municipio de Silvania, por sus bajos costos o por que son adaptables & las labores que acfualmente
hacen los agricuffores, son: localizacién de cultivos, siembras.en contorno, coberturss vegetales, barreras vivas, sombyio,
coberturas muertas, cuttivos en franfas y bloques transversales, uso de maleria organica.

1

Lecalizacion de Celtivos: El primer paso en un programa de conservacion es la correcta localizacion de Jos cultives, por
lo cual es necesario conocer su efecto sobre la erosidn, ademdas de los cnlerios puramente técnicos de suelos,
ecolégicos y scondmicos, Por ejemplo, i se focaliza un cullivo por aspeclos agronémicos en un terreno desfavorable
desde el punto de vista de la erosibn, requeriria una mayor inversion en obras de conservacion o de lo contraro
ocasionara pérdidas ireparables del suelo, Las principales formas de lecalizacion de cultivos apficables el municipio
son fos cuitivos limipics, los cullivos semilimpios, fos cullivos deinisos, fos cullivos de semibosque; cultivos que
necesitan sambrarse en fajas sobre las curvas de nivel rofaciones, en ocasiones obras de desvio de aguas,
desyerbas, ulilizacion de machete y evitar el uso de-azaddn. Los pasfos bien mansjados pueden Hegar hasla
pendientes del 40%, y fos cultivos de bosques deben tener desvios de aguas de escarrentia para evitar la perdide del
muich.

12
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Siembras en Contorno: Es la disposicién de hileres de cuttivo a través de la pendiente, siguiendo las curvas de nivel.
Asi. cada surco o hilera de plantas forma un obstaculo donde choca el agua de escomentia. La siembra en cOntomas
se dsbe complementar con labranzas en el mismo senfido {desyerbas, aporgues). El cuffivo en confomo debs
implantarse en fodos fos casos en que fa pendiente del terreno sea mayor o superfor al §%.. Cuando aumenta la
pendiente del terreno (> 10%) y las lluvias, © el suelo es poco permeable (caso de Silvania), se debe complementar
con practicas, tales como acequias, baireras vivas y coberturas, segun las necesidadss. En terrenos con alta
pluviosidad se debe surcar ef ferreno con zanjillas de desagile, con ef objeto de evecuar el ague de escorrentla.

3. Coberturas Vegetales: Es la practica de conservacion que mayor eficiencia, ehi la profeccion def suslo conlra la

erasion, ha mostraco en todos los-experimentes en el mundo. La coberfura consisfe en mantener una cubierta densa y
peivianents de plantas que tengan sistemas radicales superficiales y de poca compelentia con el cultivo, O raices
profundas no fasciculades. Los agricultorss acostumbran llamar estas plantas can el nombre de “malezas nobles”,
para distinguirlas de aguellas que crecen demasiado, y le quitan agua y nufrientes al cutivo comercial. Las coberfuras
amortiguan el impacte de las gotas de luvig sobre el suelo y forman una superficie rugosa que disminuye la velocidad
de! agua de escomentia. Las raicillas de la cobertura amarran el suelo, aumenfan su porosided y mejoran {as
condiciones de agregacion, estabilidad y la relacion aire- agua del suelo. co

4, Bameras Vivas: Son hileras de plantas perennes de crecimiento denso, sembradas a fravés de la pendiante del temeno,
en contomo a las curvas de nivel. Reducen la velocided y energia del agua de escorrentie, y retienen el stelo
arrastiado. Se recomienda lener barreras vivas en los bordes superiores de las acequias de laders, canales de
desviacion, drenajes, canales, bordes de barrancos y dentro de! cuemo del barranco, taludes de vias internas, efc. Las
plantas que se ulitizan como bareras vivas fradicionales, han sido ef vetiver, limancilto, citronela, pasto imperial, pasto
micay tefembi, caflabrava, pasto elefante, quiebra barrigo a nacedero, matarraton, bambii, chusque, satce y cabuya.

5. Sombrio: Esta practica cuitural, se utilize en Colombia principalmente en cuitivos de cafelos, con sombrios de guamo,
carboneros y platano. Esté practica influye en el ports del cafeto y ofras caracteristices, tales como menoer actividad
fotosintética. Los cafatales con sombiio tienen las ventajas de un hosqus protector (cuftivo de semi - bosquej en ia
requlacion de les aguas y profeccitn de los suelos. El sombrio afecta el crecimiento de melezas y graminass gue
compiten won el cultivo, fo cual permile efeciuar desyerbas menos frecuentes y menos costosas. ES necesaio
combinar ests practica con la cobertura vegetal para obtener optimos resultados.

6. Coberturas muetas: Son los residuos vegetares provenientes de las desyerbas, podas, realces, soqueos y
desperdicios de cosecha, que se esparcen por el suelo con el fin de formar una cubierta protectora contra la erosion.

7. Cultivos en Fajas: Esté practica consiste en sembrar plantas de cultivo que requieren desyerbas periodicas y otras
labores de remocion del suelo, alfernéndolas en cafles de coberturas densas {nalurales ¢ artificiales), con ¢l fin da
disminuir a intervalos la velocidad del agua y aminorar el peligro de erosion. Los principales sistemas de culivos en
fajas son los surcos dobles y fos blogues fransversales. .

8 Al cullivar el suelo debe protegerse la capa superficial donde se encuenira la materia orgénica y eviter perdidas por
lavado o volatizacion de sus nutrienfes. Es importante devolver al suslo nuevas fuentes da materia orgénica mediante
su incofporacion. Las fuenles mas utilizadas son: gl estiércol de ganado y residuos vagelales descompuestos
{composte), ¥ los abonoes verdes (fequminasas) y en las zenas con cultives de café la pulpa de café es muy efectiva en
mejorsr las condiciones fisicas y aumenta Ia feriilidad.

ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DE SUELOS SUBURBANOS.

ARTICULC 73: El susio suburbano lo constituyen las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezcian fos Usos
del suslo v las formas de vida def campo y l2 ciudad , diferentes a lgs clasificadas como areas de expansion urbana , que
puedsn ser objstc de desamoifo  con restricciones de uso , ds inlensidad y de densidad , garantizando el
auteabastecimiento en servicios pubficos domiciiarios , de conformidad con fo establecid en la Ley 99 de 1.993 y laLey
142 de 1.994 forma parts de esta categoria los suelos comespondientes a los comedores vialas interregionales.

ARTICULO 74; E! suelo suburbano, considerando a los afribulos representados en las potencialidades ¥ restricciones para
el uso y aprovechamiento de fos recursos naturates y del ambiente , atendiendo a su aptitud o capacidad de reglamentar los
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usos del suelo y la accion urbanistica , se subdivide en las siguientes zonas y subzonas , que se presentan en el mapa de
zonificacion y reglamentacion de suelos suburbanos y seguidamente.

ZONA DE DESARROLLO (D.U.)
ARTICULO 75: La zona de desarrollo son reas que a pesar de su localizacion deniro del suelo suburbano no han sido

urbanizadas o desanolfadas

ARTICULQ 76: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.3) , esta drea de futuro desarrolfo por su potencial y teniendo en
cuenta su localizacion y uso dentro del suelo suburbano.

USO PRINCIPAL . Residencial Recreacional desamollado a partir de agrupaciones o conjunlos de baja densidad.

USO COMPATIBLE : Resldencial campestre, Recreafivd del grupo 1, institucional del grupo?.

USO RESTRINGIDO : desarrolios agricolas no formales.

(SO PROHIBIDO : Usos comerciales grupo 2 , 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de depésitos de venfas
especializadas , bodegas del almacenamianto , nuevas estaciones de servicio , servitecas y afines o ampliacionss de
su aclual capacidad operativa ; los talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con locales destinados a
labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demas usos

oo o

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la aclividad socioeconémica del uso principal para obtener fa aprobacion del proyecto
urbanistico.

1. INDICE DE OCUPACION : Sera del treinta (30%) por ciento del area de! predio, y el restante sefenta (70%) por cienfo
es el drea a reforestar con especies nativas. '

2. INDICE DE CONSTRUCCION : El area que podra construir seré de treinta (30%) por ciento.

3. AREAS MINIMAS : EI érea del predio sobre el cual se desamollara el proyecto que confempla dicha actividad
socioecondmica no sera inferior @ una (1) heclérea.

4. DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de
recursos nalurales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidiico, tanto en el
abastecimiento como en dispasicion final, dicho numero no podré ser superior a diez{10) viviendas por hectarea.

5. DENSIDADES: El numero de personas maximo por hectrea, en agrupacion serd de noventa (90) habitantes.

6. ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su esfilo tendrd las siguienles aftura maxima sera de dos (2)
pisos con affilfo.

7. AISLAMIENTOS: El aistamiento posterior minimo exigido es de dos (2) metros cuadrades por el lindero del predio y
anterior de cuatro (4) metros cuadrados.

PARAGRAFO 2: las actividades socioecondmicas comespondientes ‘al uso principal y comgatible, dado su elevado
impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos solidos y liquidos, e infervencion sobre el paisaje;
para la efecucién de un proyecte urbanistico que contemple dichas actividades socioecondmicas, debera ser aprobado por
fa Junta de Planeacion Municipal previo diligenciamiento de la respectiva licencia ambiental.

PARAGRAFQ 3: Si el predio donde se desarrolla un proyecto que contemple las actividades socioecondmicas del uso
principal y compatible, y a su vez tuviese una zona con reglamentacion comespondiente a zona de conservacion ambiental
(CA), el area necesaria para reforestar con especies nativas se ubicard necesariamente sobre el rea comespondiente &
zona de reglameniacion CA y en ningiin caso, podra ser inferior a dicha area en cumplimiento de la reglamentacion de la
aclividad socioeconomica. ‘

ARTICULO T1: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.4): Son areas aledafias a las vias, que pueden ser objefo de
desarrollos diferentes la uso principal en la zona ,que se localizan sobre las vias de primero y segundo orten
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preferencialmente dentro del kilometro adyacentes la perimetro urbano de /as cabeceras municipales, y desamrolfos urbanos
de enclave rural.

a USOPRINCIPAL : Cultives agricolas clase 1, comedor vial rural

b USO COMPATIBLE : Pastos.

¢. USO RES TRJNGIDO“ - Bosques profecfores , pecuarios , industriales rurales , suelos prolectores vida silvestra y
recreacion rural. «

d. USO PROHIBIDO : Mineria y parcelacion, y demés uscs.

PARAGRAFO 1: Para oblener Iz aprobacion del proyeéto urbanistico debera efectuar fa siguiente reglamentacién para uso
exclusivo de comedor vial,

1. ANCHO DE LA FRANJA : Doscientos {200) metros a partir del bords de fa via.
2. CALZADA : De desaceleracion y pamueo.
3. AISLAMIENTO AMBIENTAL : quince {15) metros & partir del borde de Ia calzada de desaceleracion.

4 AREA MINIMA DE LOTE: Aquelios predios que se encuentre localizados dentro del comedor vial exigira un drea
minima de una hectarea,

5. INDICE DE OCUPACION MAXIMO: Pera vivienda dispersa no podra ser superior de! treinta (30%) por ciento del
érea lotal de predio.

6. AREAS DE CESION: Las establecidas en el comedor vial incluidas las cazadas de desaceleracion y ancho de la
franja.

PARAGRAFO 2: E! uso del camedor solo podrd desaollarse en la extension establecida y el érea restante deberd

dedicarse al uso que corresponda, se refiere a una franja paralefa a las vias de primero y sequndo orden , los cuales s

permiten uscs complementarics de la infragstruclura vial.

ARTICULO 78: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.5): las disposicionss de reglamentacion seré la dispuesta en la
SUBZONA ( D.U.4} teniendo en cuenta su diferenciacion en ef uso de cada SUBZONA.

USO PRINCIPAL ; Pastos Cuftivos agricolas clase 2, corredor vial rural.

USO COMPATIBLE : Bosques profectores v suelos profectores.

USO RESTRINGIDO : Recreacitn rural, vida silvestre, pecuario, industriafes rurales.
USO PROHIBIDO : Mingria y parcelacion y demas usos

Qe oo

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL (C.A) ~-
ARTICULO 79: Las denominadas zonss de conservacion su objeto es fa mwperaaon de seclores suburbanos
caraclerizados por éreas de valor ambiental

USQ PRINCIPAL : Conservacion y proteccion.

USO COMPATIBLE : Ecoturismo.

USO RESTRINGIDO : Residencial unifamiliar, Recreacional def grupo 1 Institucional def grupo 1.
USO PROHIBIDO : Industrial en todos los grupos ,Comerclal grupo 2, 3 y 4, y demas usos.

an oo

PARAGRAFO 1: Las zonas de conservacion ambiental (CA} que se encuentran definidas dentro de rondas de quebradas y
el rio chocho, las actividades socioecondmicas que se encuentran en el uso restringido son prohibidas.

PARAGRAFO 2: Para obtener la aprobacion del proyecto urbanistico deberé efectuar la siguiente mgfamentaixdn an los

uses condicionados o restringido en zonas de conservaaén amblental (CA) que no pertenezcan a rondas de quebradss y el
tio chocho.
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INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes lipos de vivienda, institucional y Recreacional es el siguiente :
unifamiliar, institucional o Recreacional diez (10%) por dento.

INDICE DE CONSTRUCCION : £l &rea que se podré construir seré la siguiente . unifamiliares, institucionales
recreaciongles quince {15%) por ciento.

3. TIPO DE CONSTRUCCION : Las construcciones serén de tipo liviano { madera o elementos complementarios entre
ofros } y no se permitira estructuras de alta resistencia que puedan ocasionar dafios de tipo ambiental.

PARAGRAFO 3: Las actividades socioecondmicas correspondiente al uso condicionado o restringido segin las condiciones
def paragrafo anferior, dado su elevado impacto ambiental asociado con ef uso del agua y disposicion de residtos sblidos y
liquides, e intervencion sobre el paisaje; para la ejecution del proyecto urbanistico que contemple dichas actividades
socioeconomicas, debera ser aprobado por la Junta de Plangacion Municipel previo diligenciamiento de la respective
ficencia ambiental. .

ZONA DE CONSOLIDACION {C.0.)
ARTICULO 80: Las denominadas zonas da consolidacion definidas dentro def suelo suburbano, su objslo es que deben

conservar su estructura fisica, su espacio y uso actual.,

ARTICULO 81: SUBZONA DE CONSOLIDACION (C.0.3): Aquellas éreas ya consolidadas y conservadas en su estructura
en el suelo suburbana.

a  USO PRINCIPAL : los directamente relacionados con las aclividedss turisticas , fales como holeles, apartsholeles y
en general (edificaciones para el alojamiento de furistas ) piscinas , agrupaciones o centros recreadionales y
especificamente ; vivienda de fin de semana ; restaurantes , cafeterias , heladerias fuentes de soda y demés
actividades afines , de tipo comercial o turistico sin que perturben fos usos piincipales anterores.

b USOS COMPATIBLE : Comercio minorista (C-1) , supermercados pequefios, comercio minorista la servicio de turismo
( fotografia, artesanias , articulos de deporte ) , vivienda unifamiliar, agrupaciones y la vivienda complementaria alas
actividades principales y complementarias. ' )

¢. USO RESTRINGIDO : salas de cien juegos de bolos , discotecas, griles auto senvicios o cualquier otro, afin que la
Actividad principal y que no perturbe su fincionamignto.

d. USQO PROHIBIDO : Industrial en fodos los grupos, y dem4s usos.

PARAGRAFO: En las dreas de actividad recreacionales los usos del suelo previsto se regiran por la reglamentacion
general de la corporacion nacional de turismo ; complementariamente y en cuanto no se contrapangan con los anteriores
regira los Que en este acuerdo se sefialen. —

1. AREA MINIMA DEL LOTE : El drea sera de una (1} Hectarea. -

2. ARFAS DE OCUPACION Y CONSTRUCCION : Seran de cuarenta (40%) por ciento y la construccion hasta de un
sefenta por ciento (70%) para las conslrucciones especiales:, segan proyecto , podra incromentarse hasta llegar a un
méaximo del ciento cuarenta por ciento (140%) . Los retrocesos , aliuras, voladizos entre ofros, esfan en las normas
generales, ’

ARTICULO 82: SUBZONA DE CONSOLIDACION (C.O.4): Aquellas areas ya consolidadas y con§ervadas en su estructura
urbana dentro del suelo suburbano.

USO PRINCIPAL : Residencial Recreational desarroliado a partir de agrupaciones o conjuntos de baja densidad.
USO COMPATIBLE : Residencial campesire, Recreativo del grupo 1, instituciong! del grupo 1.

USO RESTRINGIDO : desarrolios agricolas rio formales.

USO PROHIBIDO : Usos comerciafes grupo 2 , 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de depésitos de ventas
especializadas , bodegas del almacenamiento , nuevas estaciones de servicio, servitecas y afines o ampliaciones de
su aclual capacidad operativa; los talleres de mecénica; ef uso comercial reglamentado con locales destinados @
labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en fa tipologia media y mayor, y demas usos.

a0 o
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' f ‘ARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad socloecondmica del uso principal para obtener la aprobacién del proyecto

urbanistico. -

1 INDICE DE OCUPACION : Seré del freinta {30%) por ciento del &rea del predio, y el restanie setenta {70%) por clento
es e 4rea a reforestar con especies nalivas.

2 INDICE DE CONSTRUCCION : El érea que podra oonsfmir sera de treinta (30%) por ciento.

3 AREAS MINIMAS : E! area del predio sobre el cual se desarollara el proyecto que contempla dicha actividad
socipecondmica no seré inferior a una (1) hectérea.

4 DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: E! nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de
recursos nalurales de la cusnca del érea de influencia, con especial énfesis en el recurso hidrico, tanfo en el
abastecimiento como en dispasicion final, dicho numero no podré ser superior a diez(10) viviendas por hectérea.

5. DENSIDADES: El numero de personas méximo por hectérea, en agrupacion seré de noventa (90) habitantes.

6 ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estilo tendré Ias siguientes altura méxima sera de dos (2)
pisos con altillo.

7. AISLAMIENTOS: El aisiamiento posterior minimo exigido es de dos (2} metros cuadrados por el lindero def predio y
anferior de custro (4) metros cuedrados.

PARAGRAFO 2 Las actividades socioecondmicas comespondientes al uso principal y compatible, dado su elevado
impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos solidos y fiquidos, e intervencién sobre el paisgje;
para la ejecucion de un proyecto urbanistico que cortemple dichas actividades socioeconomicas, debera ser aprobado por
la Junta de Planeacion Municipal previo diligenciamiento de la respectiva licencia ambiental.

PARAGRAFO 3: Si el predio donde se desarrolia un proyecto que contemple las actividades socicecondmicas del uso
principal y compalible, y a su vez tuviese una zona con reglamentacion corespondiente a zona de conservacion ambisntal
(CA}, &l drea necesaria para reforestar con aspecies nativas se ubicaré necesariamente sobre el area correspondiente @
zona de reglamentacion CA y en ningiin caso, podré ser inferior a dicha érea en cumplimiento de la reglamentacién de la
actividad sociceconomica. '

ZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (M.1)
ARTICULO 83: Sectores desarroliados de forma incompleta o con condiciones deficitarias en la provision e equipamientos
, zonas verdes, servicios publicos y espacio pblico.

ARTICULO 84: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS( M:1.S.2): Aquelias éreas con
desarolio incompleto con actividad localizada dentro de! suelo suburbano pero necesita mejorar la infraestructura de la red
de servicios publico como harmamienta esendial de actividad residencial Recreacional.

USO PRINCIPAL : Residencial Recreacional desamoliado & partir de agrupaciones o conjuntos de baja densidad.

USO COMPATIBLE : Residencial campestrs, Recreativo del grupo 1, institucional de! grupo 1.

USO RESTRINGIDO : siembra de arboles frutales y huerlas caseras.

USO PROMIBIDO : Usos comerciales grupo 2, 3 y 4 coespondiente al funcionamiento de deposifos de ventss
especiafizadas , bodegas del almacenamiento , nuevas estaciones de servicio , sefvitecas y afines o ampliaciones de
su actual capacidad operativa; los talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con locales destinados a
labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en Ia tipologia media y mayor, ¥ demas usos.

an o

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad socioecondmica del uso principal para obtener la aprobacion del proyecto
urbanistico,
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% 4 INDICE DE OCUPACION : Sera del treinta (30%) por ciento def area del predio, y &l restante setenfa (70%) por ciento

es el area a reforestar con-especies nativas.
2 INDICE DE CONSTRUCCION : El &rea que podré construir seré de treinta (30%) por ciento.

3. AREAS MINIMAS : EI érea del predio sobre el cual se desarrollara el proyecto que contempla dicha activided
socicecondmica no sera inferfor a una (1) hectarea.

4 DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: El nimero de viviendss estaré asociado a la potencialidad y demanda de
recursos naturales de la cuenca del érea de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanfo en el
abastecimiento como en disposicion final, dicho numero no podra ser superior a diez(10) viviendas por hectarea.

5. DENSIDADES: El numero de personas maximo por hectérea, en agrupacion sera de noventa (90) habitantes.

6 ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estio fendré las siguientes alfura maxima sera de dos {2
pisos con allillo.

7. AISLAMIENTOS: El aislamiento posterior minimo exigido es de dos (2) metros cuadrados por ef lindero del predio y
anlerior de cuatro (4) metros cuadrados.

PARAGRAFO 2: Las actividades socioeconomicas comespondienfes al uso principal y compatible, dade su elevado
impacto ambiental asociado con ef uso def agua y disposicion de residuos solidos y liquidos, e intervencion sobre el paisaje;
para la ejeccion de un proyecto urbanistico que contemple dichas actividades socioecandmicas, debera ser aprobado por
la Junta de Planeacibn Municipal previo diligenciamiento de la respectiva licencia ambiental.

PARAGRAFO 3: Si el predio donde se desarolia un proyecto que contemple las actividades socioecondmicas del uso
principal y compatible, y a su vez tuviese una zona con reglamentacion correspondiente & zona de conservacién ambiental
(CA), of &rea necesaria para reforestar con especies nativas se ubicard necesariamente sobre el area comespondients-a
zona de reglamentacién CA y en ningun caso, podra ser inferior a dicha area en cumplimiento de fa reglamentacién de la

actividat! sotioeconomica,

ARTICULO 85: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (M.LD.5): Aquelias
éreas con desarrolio incompleto con actividad localizada dentro del perimetro suburbano pero necesita de acuerdo al area
de localizacion como herramienta esencial de actividad residencial Recreacional.

a  USO PRINCIPAL : Residencial Recreacional desaroilado a parfir de agrupaciones o conjuntos de baja densidad.
b.  USO COMPATIBLE : Residencial Campestre, Recreativo del grupo 1, insfitucional del grupo 1.
¢ USORESTRINGIDO : consolidacion de pequefias parcelas para viviendas unifamiliar no menor a una (1) Heclarea.

- a.

d.  USOPROHIBIDO : Usos comerciales e industriales en todos los grupos sin excepcion alguna, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad socioecondmica del uso principal para obtener la aprobacion del proyecto
urbanistico.

1 INDICE DE OCUPACION : Sera del treinta {30%) por ciento del &rea del predio, y el restante setenta (70%) por ciento
es el drea a reforestar con especies nativas..

2 INDICE DE CONSTRUCCION : El érea que podré construir seré de treinta (30%) por ciento.

3 AREAS MINIMAS : EI érea del predio sobre el cual se desaroliara el proyecto que confempla dicha actividad
socioeconémica no seré inferior a una (1) hectarea.
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'DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: El nimero de viviendas estaré ssocisdo a la potencialidad y demanda de
recursos naturales de la cuenca del area de influencis, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en el
abastecimiento como en disposicion final, dicho numero no podra ser supsrior a diez{10) viviendas por hectarea.

DENSIDADES: El numsro de personas maximo por hectarea, en agrupacion seré de noventa (90} habitantes.

ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estilo tendra las siguientes altura méxima sera de dos (2)
pisos con altifio.

AISLAMIENTOS: El aislamiento posterior minimo exigido es de dos (2) metros cuadrados por el lindero del predio y
anterior de cuatro (4) metros cuadrados.

PARAGRAFQ 2 Las actividades socioeconomicas comespondientes al uso principal y compatible, dado su elevado
impacto ambiental asociado con ef uso del agua y disposicidn de residuos solidos y liquidos, & intervencion sobre el paisaje; -
para la ejecucion de un proyecto urbanistico que contemple dichas actividades sociceconbémicas, debera ser aprobado por
la Junta de Planeacion Municipal pravio difigenciamianto de la respectiva liconcia ambiental.

PARAGRAFO 3: Si el predio donde se desarrolla un proyecto que contemple las actividades socioecondmicas del uso
principal y compatible, y a su vez tuviese una zona con reglamentacion correspondiente a zona de conseivacion ambiental

. (CA), ef érea necesaria para reforestar con especies nalivas se ubicaré necesariamente sobre el érea comespondientesa
zona de reglamenlacion CA y en ningun caso, podré ser inferior a dicha area en cumplimiento de la reglamentacion de la
actividad sociceconomica.

ARTICULO 86: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO {M.1D.6): Aquellas
areas con desarrolio incompleto con actividad localizada dentro del suelo suburbano pero necesita de acuerdo af drea de
localizacion como herramienta esencial de actividad residencial campestre.

a. USO PRINCIPAL : Residencial Campegstre.
b. LSO COMPATIBLE : Residencial Recreacional desarrollado a partir de agrupaciones o conjuntos de baja dens:dad
Recreativo del grupe 1, Insfifucional del grupo 1.

¢. USORESTRINGIDO : consolidacion de pequefias parcelas para viviendas unifamiliar no menor & una (1) Heclérea.
d. USO PROHIBIDO : Usos comerciales e industriales en todos los grupos sin excepcion alguna, y demas usos.

urbanistico.
. 1. INDICE DE OCUPACION: Seré el quince (15%) por ciento del érea del predio.
2. INDICE "DE CONSTRUCCION: Ei &rea que podra construir seré del quince (15%) por c:'er‘lro.'

3. AREAS MINIMAS: El érea del predio sobre el cual se desamollara el proyecto que cantempla dicha activided
socioecondmica no podra fraccionarse por debajo de una (1) Hectarea y esta uftima se manfendré como unidad
indivicible.

4. DENSIDAD MAXIMA DE LA VIVIENDA: El niimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de los
recursos naturales de la cuenca del drea de influendla, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanio en

abaslecimiento como en disposicidn final

5. ALTURAS MAXIMAS , para este tipo de vivienda se establecen las siguientes a!tbras 2 Un piso a cumbrera : 5.00 mis;
Un piso y allillo a cumbrera 5.00 mts; Dos pisos y altillo a cumbrera 5.50 mis

PARAGRAFO 2: Las aclividades socioecondmicas comespondientes al uso principal y compatible, dado su elevado
impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos sofidos y liquidos, e intervencién sobre el paisaje,
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la ejecucion de un proyecto urbanistico que confemple dichas actividades socioeconomicas, debera ser aprobado por
/a Junta de Planeacion Municipal previo diigenciamiento de la respectiva licencia ambiental.

PARAGRAFO 3: Si el predio donde se desarolla un proyecto que confemple las actividades sociogconGmicas del uso
principal y compatible, y & su vez tuviese una zona con reglamentacion correspondiente a zona de conservacion ambiental
(CA), el érea necesaria para reforestar con especies nafivas se ubicar necesariamente sobre el area correspondiente &
zona de reglamentacion CA y en ningun caso, podré ser inferior a dicha 4rea en cumplimiento de la reglamentacion de Ia
actividad sociceconomica. :

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 87: Son aquellos suelos mirales que pera los efectos de zonificacion y reglamentacion deben presentar un
tratamiento especial puesto que para sus caracteristicas representan amenaza de ocurrencia de desastres naturales, en
razén de su vuinerabilidad de la poblacitn, la infraestructura fisica y las actividades productivas.

PARAGRAFO: Estas zonas sa delimitan en el plano de amenazas por deslizamiento y estan calificadas como zonas de
amenaza afta, moderadamente alla y media. Las zonas de amenaza alta tienen acondicionamiento de uso {se excluiran de
asignérseles usos urbanos, residenciales o industriales, pecuarios, y mineria).

PLAN VIAL RURAL
ARTICULO 88: La red vial rural presenta una aveptada coberlura, permitiendo el desplazamiento y el contacto permanents

(e las veredas entre si y con los sectores urbanos. En el plan vial rural se valoran :

a  lasvias nacionales (VN)
b. Regionales que lo cruzan (VR)
¢. las vias locales principales y secundarias (VL)

PARAGRAFO 1: Las distintas categorias de vias se establecen en la tabla pilan viel rural, programa que estructura, de
manera jerdrquica las prioridades viales de! municipio en cuanto &l disefio, consfruccion, adecuacion y mantenimiento de
estas, buscando el desarrollo eficiente, integral y sostenible de! temitorio a través de su red vial. {ver plano Plan Vial Rural).

Tabla Plan Vial Rural
Nﬂ: ?W ’ P - :-:_.f 5 L At e ST 2iaMug. 6 .:L‘-;:‘;m' b 2 . ax b herly
L e L HEmARES T N TEEARIP - DRERD, | | COMSTRUCCION | ADELUACION |~ MANTENIMENTI?
1 |EE PANAMERITANA [ c c £ C
2 |0E BGGOTA FUSAGASUGA ANTIGLIA VN [ [
J EJff ALTEENA SILVANTA-SLIAA VI < <
1 {12/5 AGLIABGHITA-COLEGIO-FIE RO[O VL c {5
3 [FROITERA.ESC STA KITA BAJA-SILVANIA [ M 3
& [AGHARSINIASTA T TA PALMASSIUANIA VE ] T
Z TE 2-E5C STA RITA ALTA-EIE 6(3)} Vi [Y] L i [o]
L] SOCHE-NORLUEGA ALTA-AGUA BONTTA VR AL C
v i5C BUNARA-SAN MIGUEL [ M T T C
10__|ESC SLMAPA [IORIEGA ALTA [ C AL L [
71 |NORLIEGA ALTA-EAJA-SUMA CENTRAL v M [
17 |NORIEGA BA[A-20METROS VL M C
15 [MORIERRLG-LAS ROSASEL COLEGO VL M C
14 PAMNAME RICANA-SAN LLIY ALTO-ETE 13 V) < M M C
75 [ESC TAS ROSAS - JALISCO - SUBLA ORENTAL Vi [+ M 2] C
18 " FUSA-CUIE L. EQGGIE-TIRACUY Ul 4
17 {SLVADIA-CLLE EL BOSGUE VL ; - wC T
18 |¥AYATATAMAMA [T EIE Jg Vi, c £
19 {COMNDOATNIO-PANAMA MD-QE H') i | o VL M [+
20 [EIE 185400 JGSE-TIRACUY. - | VR - M [
21 LOMA ALTA VL M [
77 {[.OMA ALTA LAS PILASEIE 13 VL M T L
70 |FAYATA TOAIA ALTA VL A C
24 YAYATA RAJA Vi 31 <
75 |EE 23 LIE 21 Vi, 2] T S AN
26 [PAHAMERICANAFL UVAL Vi M [«
[ 27 [PAmARERICAD A B RADA HONDA 78 A C
T8 (HGIO-FL YAl VL M M %
79 {PANEAIERITAHAIHDID.CAVBONERA Vi M T
32 |[IHSPECTION-CARBOMERA-FEDREGAL HORTE L M [
al EL UIVAL-STA POSA VL _E I, i
() FALTA CONSTRUIR LI TRAMO
ADECUACUS IHICLUNE OBRAS OE ARTE, REPLANTEC Y AMPLIACION
VN: Via Nacional C: Corto Plazo (0-3) Afics
VR: Via Regional : M: Mediano Flazp (3-6) Afios
VL Via Locel L Largo Plazo (6-9) Aflos
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" PARAGRAFO 2: Ei disefio, oonsbucdén, adecuacion y mantenimiento del plan vial rural son de obligatorio cumplimiento

segiin prioridades que se determine en el Plan de Desamolio.

AREAS PARA SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS Y DISPOSICION DE RESIDUOS
SOLIDOS Y LIQUIDOS.

ARTICULO 89: Con el objeto de dar un uso racional, eficiente, integral y sostenible del recurso suslo y asi orientar el
proceso de ocupacion y transformacion del temitorio, se definen poiificas sobre pricridades para el uso y manejo de los
recursos y la orientacion y regulacién de las actividades de los usuarios, teniendo en cuenta los problemas fisicos que
afectan en particular los recursos hidricos destinados a atender las necesidades de abastecimiento humano, para el caso
especifico para el sevicio de aprovisionamiento de agua para los acueductos municipales. Se zonificaron &reas que
permiten la infitracion, circulacion o rénsito de aguas entre la superficie y el subsuelo, las zonas de los nacimientos y
conservacion del recurso hidrico y las zonas de ronds y conservacion del cauce y los ecosistemas estratégicos,
refarenciados en el plano de Sistemas de Aprovisionamiento de Servicios Publicos, Drsposcmn Final de Residuas Liquidos
y Sdlidos, Equipamiento Colectivo y Espacio Publico.

PARAGRAFO 1: Para estas zonas se reglamenian los usos restringidos para uso agropecuario, industriales, urbanos y
suburbanos, institucionales, Ioteo y construccion de viviendas, minerla, disposicion de residuos sblidos, tafa y roceria de la

vegetacion y la caza.

PARAGRAFO 2: En o que concieme al alcantasifiado se deben generar planes y estrafegias de apoyo técnico para el
disefio, construccion y mantenimiento de pozos sépticos, como mecanismes que evite la confaminacion de las fuentes
hidricas.

PARAGRAFO 3: Se proyectaran dos plantas de tratamiento de aguas servidas en la zona urbana de Subia {laguna de
oxidacion) y otra en I cabecera municipal. Para el mansjo de los residuos sélidos y su disposicion final el P.B.0.T. dispone
como primer elemento la participacion del municipio en un proyecto regional o subregional diferente a Mondofiedo; como
segundo efemento, de una manera complementaria en donde el municipio debe considerar dentro de su temeno una
alternativa que le permita manejar las contingencias a que haya lugar durante los proximos nueve (9] afios, y considerando
la imposibitidad con la fuente de informacion existente en el P.B.O.T. para identificar e! lote propio para disposicion final de
residuos sblidos, se dispone de tres (3) meses contados a partir del inicio de la implementacion del P.B.O.T. para definir
mediante un estudio técnico y socioecondmico la éreas dispuestas para tal fin; como tercero y ultimo elemento, se debe
estruciurar complementsriamente un plan de manejo integrar de residuos slidos. '

PARAGRAFO 4: El disefio, construccion, adecuacion y mantenimiento del Sistema de aprovisionamiento de servicios
publicos y disposicion final de residuos solidos y liquidos son de obligatorio cumplimiento segun prionidades que se
defermine en el Plan de Desarrollo. .o

EQUIPAMIENTOS DE SALUD Y EDUCACION
Aticuilo 90: Los equipamientos de salud y educacion del componente rural se estructura el sistema municipal de prestacion
e servicios sociales como elemento de consolidacion temitorial.

PARAGRAFO 1: Son estrategias y programas (Ver tabla de sistema municipal de equipamientos de salud y educacion)
mediante las cuales se logra reducir en estas éreas las debilidades presentes, articulando funcionalmente Ias instalaciones
dentro de! municipio con ef fin de alcanzar la cobertura geogréfica y poblacional total y mejor calidad posible, presentados
en el plano de Sistemas de Aprovisionamiento de Seivicios Piblices, Dispasicion Final de Residuos [iquidaos y Soiidos,
Equipamiento Colectivo y Espacio Publico.

PARAGRAFO 2: El disefio, construccion, adecuacion y mantenimiento del Sistema municipal de equipamientos de salud y
educacion, son de obligatorio cumplimiento segin prioridades que se determine en el Plan de Desarrollo.
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SALUD PI.IBIJG(

FOLICLINICO

ICENTRO DE SALUD DE AGUABONITA

N5y

CENTRO DE SALUD DE SURIA

EDUCACION

COLEGIOC ANEXQ DE SIIBIA (HREANG)

COLEGIO DEP/TAL AGUABONITA (RURAL)

COLEGIO SANTA INES (URBARD)

EACUELA ANTONIA SANTOS (URBANC)

ESCHELA KENNEDY (IIRBANG)

ESCUELA LOS PUENTES (IRBAND) "

FSCUELA EL ESTABLO (AGUABONITA)

ESCULLA EL CARLE (AGUABOAITA). ...,

ESCUELA FL ?mmq«mamm '

Kz oo

ESCITELA 1A PRIMA VE.RA (AGIIABONITA)

ESCUELA L4S ROSAS JALISCO)

ESCUELA JALISICO (JALISCO)

ESCULLA DIVING NIRO (AZAFRANAL)

ESCHLLA EL RETIRD [AZAFRANAL)

ESCULLA SIMON BOLIVAR (AZAFRANAL)

ESCUELA BUNARA (NORUEGA)

ESCUTLA SABICQ CALDAS (NORUIEGA)

[ESCLIELA VICTORIA BAJA (VICTORIA)

[ESCUELA SAN MIGUEL (NORUEGA)

ESCULLA VICTORIA ALTA (VICTORLA)

ESCULIA LOMA ALTA (LOMA ALTA)

ESCLLLA STA ROSA (YAYATA)

ESCUELA YAYATA BAJA (YAVATA)

YAYATA MEDIA (YAYATA}

ESCUELA PANAMA ALTO (PANAMA)

ESCUELA PANAMA BAJO (PANAMA)

ESCHELA EL HVAL {Q EONDA)

FSCHELA ). HONDA (@. BONDA)

ESCUELA LAS PALMAS (SAN JOSE)

ESCHELA 1A PRADERA {SAN JOSE)

ESCUELA SAN LUIS ALTO (SAN LUIS)

ESCLELA SAN LUJS BAJO (SAN LUTS)

ESCIIELA SANTA ISABEL (STA RITA)

CRCIELA SANTA RITA ALTA (STA RITA)

LSCLELA LAS PALMAS (STA RITA)

]

FESCUELA SANTA RITA BAJA (STA RITA)

ESCUELA SUBIA ALTA (SUDIA)

[ESCUELASIIBIA CARBONERA (SUBIA)

ESCUFLA SUBIA CENTRAL (SLIBIA)

ESCUELA SUBIA NURTE {(SUBIA)

ESCUEILA SUBIA ORIENTAL (S11BIA)

ESCUELA SUBIA PEDREGAL (SUBIA)

ey F ! Bl Tt 4 bt E B Sl ot Fq (o il G t-a B4 L e ot L Bl

ol (el lel Intintint il Io] t1ta) tal (nitniln) In) (alle! [ntig (alln) in) Cal Ln) lnief Il int Ln'Enl Lnl il Rt e i a] Lo K e et EY A 19 )

ESUIELA BRISAS DI SUBIA (URHANO)

ADECWACION INCLIYE OBRAS DE ARTE, REPLANTEQ Y AMPIACION

C: Corto Plazo (0-3) Afos

M: Mediano Plazo (3-6) Ahas

L: Largo Plazo (6-9) Afos

CRECIMIENTO URBANO
ARTICULO 91: £ crecimiento y desarrollo urbano en el muricipio estand condicionado & la adecuada oferta de infraestructura fisica
y equipamientos, espedialmente en cuanto a los servicios publicos y el sistema vial.

COMPONENTE URBANO

k=

ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL. SECTOR URBANO

ARTICULO 92: Et seclor urbano comesponde a terrenos aptos para el uso urbano por razones de oportunidad, o por
destinacion o vocacion a actividades urbanas residencisles , comercigles, industriales entre ofros. Comprende el temitorio
existente dentro de fos perimetros urbanos y perimetros del suelo de expansion. El sector urbano para efectos de
zonificacibn y reglamentacién esta integrado por el suelo urbane y el suelo de expansion .
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ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL SUELO URBANO

RTICULO 93: Ei suelo urbano constituido por las éreas del temitorio municipal destinadas & usos urbanos por 6l PB.OT,
que cuentan con la infraestructura vial y de redes primarias de energia , acueducto y alcantarilledo, posiblitandose su
urbanizacion y edificacion , segiin sea el caso. Pertenecen & esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos , comprendidos en éreas consolidadas con edificacion que se definen como éreas de mejoramiento integral en

el PBO.T.

PARAGRAFO 1: En ningtin caso el perimetro urbano es mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o
sanitario . dichas éreas que conforman el suelo urbano en ef municipio se encuentra en la cabecera municipal y en la zona

urbana de Subia , y son defimitadas por,sus perimelros urb{gnos respectivos. : :

PARAGRAFO 2: Definase como perimetro de servicios publicos o sanitario en la cabecera municipal y en la zona urbana
de Subia, el poligono que coincide con los perfmelros urbanos comespondientes; ya que a pesar de no existir dicha
informacion técnica en las enfidades competentes, de acuerdo a cartografia social dicho perimetro presenta prestacion de
servicios o inversion actual para teneros. ‘

PARAGRAFO 3: Las dreas comespondientes en la 2onificacion a las subzonas de mejoramiento integral por senviclos
publicos en el sector urbano, tienen el caracter pricritario de inversién en sl desarrolfo de los planes maestros de acueducto
y alcantarillado, con el objeto de garantizar la cobertura dentro del perimetro de servicios publicos o sanitario. El nivel de
prioridad de la inversién sefialado en este pardgrafo, responderé a los planes de cumplimiento en materia de planes
maestros de Acueducto y Alcantarillado de conformidad con la normatividad vigente. - K ~

PARAGRAFO 4 El suelo urbano , en consideracion a los atributos representados en las potencialidades y restricciones
para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales y del ambiente atendiendo a su apfitud o capacidad de acogida
para fas diferentes actividades socio econémicas posibles de establecer en él, y con el fin de asignar y reglementar los
usos del suelo y accion urbanistica se subdivide en las siguientes zonas y subzonas , que se presentan en el plano de
zonificacin y reglamentacion de suelos urbanos y posteriormente :

ZONA DE DESARROLLO (D.U.)
ARTICULO 94: Areas que a pesar de st localizacion dentro del perimetro urbano no han sido urbanizadas . Las politica de

manejo es incorporar estos terrenos paulatinamente a fa malla urbana a medida que avance el proceso de urbanizacion,
de manera que se mantenga un tejido urbano continuo y un patron de crecimiento compacto.

ARTICULO 95: SUBZONA DE DESARROQLLO (D.U.1): Esta érea es de futuro desarrolio por su pofencial teniendo en
cuenta su localizacion y uso dentro del perimetro urbano.

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar , bifsmiliar , multifamiliar o de conjunto o en agrupaciones.
USO COMPATIBLE : Recreativo del grupo 1, institucional del grupo 1.

LSO RESTRINGIDO : Institucional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.

USO PROHIBIDO : Industrial grupos 1,2,3, y 4, Usos comerciales grupo 2, 3y 4 correspondients al funcionamiento de
depdsitos de ventas especializadas , bodegas de almacenamiento-, nuevas estaciones de servicio, servitecas y afines
o ampliaciones de su actual capacided operativa ; los talleres de mecanica ; el uso comercial reglamentado con locales
destinados a fabores de bodegaje o deposito y el uso indusirial en la tipologia media y mayor, y demas usos,

an o

PARAGRAFO: Para oblener la aprobacién del proyecto urbanistico o individual , se deberd efectuar la siguiente
reglamentacion para vivienda de afta densidad en unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares en conjunfo o agrupaciones.

1 INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente : unifamiliar setenta y cinco (75%} por
ciento, bifamiliares ochenta y cinco (85%) por ciento , multifamiliares sera del sesenta y seis (66%) por dento.,

2 INDICE DE CONSTRUGCION : El érea que se podra constir serd la siguiente . unifamiliares cienfo cincuenta
(150%} por ciento , bifamiliares ciento treinta y cinco (135%) por ciento y multifamiliares de doscientos treinta y cinco
{235%) por ciento .
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i AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES: En los predios a construir para unifemiliares el érea minima seré de setenta
%y dos (72) metros cuadrados y frente de seis (6) metros, bifamiliares el area minima de cien (100) metros cuadrados y
frente de diez (10) metros, multifamiliares ef drea minima de ciento cincuenta ( 150) metros cuadrados con un frente deo

quince (15) metros.

DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Pare cada uno de los grupos unifamiliares sera de cien (100) viviendas por
hectérea ( 100viv/Ha) , bilamliliares sers de dento veinte (120) viviendas por hectdrea (120vivHa) y para

multifamiliares de doscientas (200) viviendas por hectérea (200viviHa).

5 DENSIDADES: El numero de persona méximo por hectirea, para unifamiliares seré cuatrocientos (400) habitanfes,
bifamiliares cuatrocientos ochenta (480) habitantes y para multifamiliares achocientos (800) habitantes.

6 ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con s estilo tendré les siguientes : Unifamiliares dos (2} pisos
a cumbrera cinco (5.00) metros; Bifamiliares dos (2} pisos a cumbrera , cinco { 5.00) melros; Muttifemiliares sera de
acuerdo con el proyecto urbanistico dependiendo del area del predio.

7. AISLAMIENTOS: El aislamiento posterior minima exigido es de dos (2) melros cuadrados y anterior de cuatro (4)
melros cuadrados.

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL (CA.)
ARTICULO $6: Las denominadas zonas de conservacién su cbjeto es la recuperacion de sectores urbanos caracterizados

por &reas de valor ambiental.

USO PRINCIPAL : Conservacion y proteccion.

SO COMPATIBLE ; Ecoturismo.

USO RESTRINGIDO : Residencial unifamiliar , Recreacional del grupo 1 Institucional def grupo 1.
USO PRORIBIDO : Industrial en todos los grupos ,Comercial grupo 2, 3 y 4, y demas usos. '

oo T

PARAGRAFO 1: Las zonas de conservacion ambiental (CA) que se encuentran definidas dentro de rondas de quebradas y
ol rio chocho, las actividades socioeconomicas que se encuentran en ef uso testringido son prohibidas.

PARAGRAFO 2: Para obtener la aprobacion del proyecto urbanistico deberé efectuer la siguiente reglamentacion, en los
usos condicionados o restringido en zonas de conservacion ambiental (CA) que no pertenezcan & rondas de quebradas y el

rio choche.

1. INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de viviends, institucional y Recreacional es el siguiente :
unifamiliar, institucional o Recreacional diez (10%) por ciento.

2. INDICE DE CONSTRUCCION : El érea que se podrd construir seré la siguiente : unifamiliares, instifucionales
recreacionales quince (15%) por ciento.

=

3. TIPO DE CONSTRUCCION : Las construcciones seran de trpo fiviano ( madera ¢ elementos complemenlarios entre
otros ) y no se permitira estructuras de alla-rasistencia que puedan ocasionar dafios de tipo ambiental. .

PARAGRAFO 3: Las aclividades sociceconomicas coirespondiente al uso condicionade o restringido segtin las condiciones
del paragrafo anferior, dado su elevado impacto ambiental asociado con e! uso del agua y disposicion de residuos siifdos y
liquidos, e intervencion sobre el paisaje; para la ejecucion del proyecto urbanistico que contemple dichas actividades
socioecondmicas, debers ser aprobado por la Junta de Planeacion Municipal previo diligenciamiento de la respectiva
licencia ambiental. t

ZONA DE CONSOLIDACION (C.0.)

ARTICULO 97: Las denominadas zonas de consolidacién definidas dentro del perimetro urbano que deben conserver su
sstruclura fisica, su especio y uso actual.
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ﬂCULO 98: SUBZONA DE CONSOLIDAGION (C.0.1} Aquellas éreas ya consolidadas y conservadas en su estructura

REI™®  hana dentro del perimetro,

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar , bifamiliar, multifamiliar o de conjunto o en agrupaciones.
SO COMPATIBLE : Recreativo del grupo 1, institucional del grupo 1.

USO RESTRINGIDO : Institucional grupo 2 y comercial grupo'1.

USO PROHIBIDO : industrial grupes 1,2,3, y 4 Usos comerciales grupo 2, 3y 4 comespondiente al funcionamiento de
depésitos de ventas especializadas , bodegas de almacenamiento, nueves estaciones de servicio, servitecas y afines o
ampliaciones de su aclual capacidad operativa ; los talleres de mecanica ; el uso comercial reglamentado con locales
destinados a labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demas usos.

Qo P

PARAGRAFO 1: Para oblener la aprobacion del proyecto urbanistico, o individual se deberd efectuar la siguients
reglamentacion para vivienda de media densidad unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares ; reglamentan & esta subzona (
C.0.1) como indice de ocupacion, indice de construccion ,éreas minimas de frentes densidades entre otros que para esfe

caso se reglamenta por viviendas de media densidad.

1 INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente . unifamiliar sesenta (60%} por ciento,
pifamiliares cincuenta y cinco (55%) por ciento , muttifamiliares sera del cincuenta (50%) por ciento.

2 INDICE DE CONSTRUCCION : Ei area que se podré construir serg la siguiente : ynifami!iafes ciento veinte (120%)
por ciento, bifamiliares cien (100%) por ciento y multifamiliares de ciento sesenta (160%) por ciento.

3. AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES: En los predios a constiuir para unffamiliares el drea minima seré de
doscientos {200) metros cuadrados y frente de diez (10) metros, bifamiliares el area minima de doscientos ochenta y
ocho (288) metros cuadrados y frente de doce (12) metros, multifamiliares el drea minima de cuatrocientos cincuenta

(450) metros cuadrados con un frente de quince (19) metros.

4 DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de los grupos unifamitiares serd de sesenta (60) viviendas por
hectarea (60viv/Ha), bifamiliares seré de noventa (90) viviendas por hectérea ( 90viv/Ha) y para multifamiliares de
cienfo cincuenta (150) viviendas por heclarea (150viviHa).

5. DENSIDADES: E! numero de persona méximo por hectéres, para unifamiliares sera de trescientos sesenta (360}
habitantes , quinientos cuarenta (540) habitanfes y para multifamiliares novecientos (900) habitantes.

6. ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estilo tendra las siguientes : Unifamiliares dos (2) piscs
a cumbrera cinco (5.00) metros; Bifamiliares dos (2) pisos & cumbrera , cinco { 5.00) metros; Multifamiliares seré de
acuerdo con el proyecio urbanistico dependiendo del drea del predio.

7 AISLAMIENTOS: El aislamiento posterior minimo exigido es de dos (2) metros cuadradés y anterior de cuatro (4)
metros cuadrados.

PARAGRAFO 2: Se adopta una reglamentacion de especiﬁcaéionés constructivas y de segt?ﬂdad para la construccion de
edificaciones e instalaciones en general con el proposito de garantizar su estabilidad estructural y la consiguiente

proteccion y seguridad de los usuarios..

ARTICULO 99: SUBZONA DE CONSOLIDACION (C.0.2): Aquellas &reas ya consolidadas y conservadas en su estruciura '
urbana dentro del perimelro.

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar , bifamifiar multifamiliar o de conjunto 0 en agrupaciones.
/SO COMPATIBLE : Recreativo del grupo 1, institucional del gnipo 1. -

USO RESTRINGIDO ; Institucional grupo 2y comercial grupo 1
LSO PROHIBIDO : industrial grupos 1,2,3,y 4 Usos comerciales gnupo 2, 3y 4 commespondientes al funcionamignio de
depbsitos de ventas especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de sefvicio , seivitecas y afines

(=T 2 B -
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o ampliaciones de su actual capacidad operativa ; fos talleres de mecanica ; el uso comercial reglamentado con focales
destinados & labares de bodegaje o deposita y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Para oblener la aprobacién del proyecto urbanistico, o individual se deberd efectuar la siguiente
reglamentacion para vivienda de baja densidad unifamifiares, bifamiliares y muftifamiliares; reglamentan a esta subzona (
€.0.2) como indice de ocupacion, indice de construccion ,éreas minimas de frentes densidades entre ofros que para este

caso se reglamenta por viviendas de baja densidad.

1.

INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente : unifamiliar cincuenta y cinco (55%}
por ciento, bifamiliares cincuenta (50%) por ciento , multifamiliares seré del (45%) por ciento

INDICE DE CONSTRUCCION : El &rea que se podré consiruir séra la siguiente : umifamiliares cien diez (110%) por
ciento , bifamifiares cien (100%) por ciento y multifamiliares de un (120%), para lotes mayores de mil (1000} metros
cuadrados el indice serd de un (140%) por ciento.

AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES: En los predios a construir para unifamiliares el area minima serd de
trescientos sesenta {360) metros cuadrados y frente de doce (12) metros, bifamitiares el &rea minima de cuatrocientos
cincuenta (450} metros cuadrados y frente de (15} metros, muitifamiliares el drea minima de seiscientos cuarenta (640}
metros cuadrados con un frente de (18) diez y ocho metres.

DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de los grupos unifamiliares seré de treinta (30) viviendas por
hectarea ( 30viviHa) , bifamiliares sera de cuarenta y cinco (45) viviendas por hectérea (45viv/Ha) y para multifamiliares
de selenta (70} viviendas por hectarea (7T0viv/Ha).

DENSIDADES: El numero de persona méximo por hectarea, para unifamiliares serd de cienfo ochenta (180)
habitantes , bifamifiares de doscientos sefenta (270) habitantes.

ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estilo tendra las siguientes : Unifamiliares dos (2) pisos
a cumbrera cinco (5.00) metros; Bifamiliares dos (2) pisos & cumbrera , cinco { 5.00) metros; Multifamiliares serd de
acuerdo con ef proyecto urbanistico dependiendo def drea del predio,

AISLAMIENTOS: El aislamiento posterior minimo exigido es de tres(3) metros cuadrados y anterior minimo exigido
de cuatro {4) melros cuadrados de acuerdo con el &rea del predio o Iote.

PARAGRAFO 2: Se adopta una reglamentacion de especificaciones constructivas y de seguridad para fa construccibn de
edificaciones e instalaciones en general con el propésito de garantizar su estabilidad estructural y la consiguiente
profeccion y seguridad de los usuarios.

ZONA DE RENOVACION (R.E.)
ARTICULO 100: Son areas de redesarrofio, aplicables a seclores urbanos, que requieren de modificaciones sustanciales el
uso de fa tierra y de las construcciones , con miras a una utifizacion mas-eficiente del suelo.

ARTICULO 101: SUBZONA DE RENOVACION (R.E.1): Aquellas &ress que necesitan modificaciones para ser mejor '
aprovechadas en sus diferentes espacios y actividad futura a desamollarse como residencial, industrial institucional entre
olras,

a.
b.
c.

d

USO PRINCIPAL : Residencial industrial gripo 1y 2.

USO COMPATIBLE : Institucional del grupo 3 y de servicios .

USO RESTRINGIDO : Comresponden a las actividades netamente residencial en_conjunto’o agrupacion y comercial
delgrupo iy 2.

USQ PROHIBIDO : Correspondiente a las actividades residenciales de tipo bifamiliar, multifamiliar y de conjunto o
agrupacion de vivienda, y demas usos.

PARAGRAFO: Reglamentacion de la actividad principal.
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I INDUSTRIA LIVIANA (grupo 1:
AREAS Y FRENTES MJNITMOS DE LOTE: El &rea minima del lote sera de cuatrocientos (400} metros cuadrados
con un frente minimo de diez (10} metros cuadrados.

b. AREADE OCUPACION: El érea de ocupacitn es de setenta (70%) por ciento del area del lote.

PISOS Y AREAS DE TRABAJO: Se debera prever pisos pavimentados 0 asfaltados y con desagiles  en los

.
talleres de reparacion de autos se deberé prever la instalacion de una trampa de grasas , y las zonas de trabajo ,
maniobras , y estacionamientos deberan ser infernas { inferior del lote ) ; no podran efectuarse en el espacio
piiblico.
d  Las normas sobre afturas, Cemamientos, voladizos estacionamientos retifos , estan contempladas en las normas
generales.

2 INDUSTRIA MEDIANA (grupo 2):
0S DE LOTE: Ei &rea minima de los lotes para una industria mediana sera de mil

. a. AREAS Y FRENTES MINIM
de veinte (20) metros cuadrados.

doscientos (1200) metros cuadrados con un frente minimo

b AREA DE OCUPACION: El 4rea de ocupacion es de sesenta (60%) por ciento del area del lote.

AREA DE CONSTRUCCION: Esta area seré del ciento veinte {120%) en dos pisos ¥ cuarenta (40%) por ciento
por cada piso adicional y una alfura maxima de cuatro {4) pisos.

d Las normas sobre alturas, Cerramientos, voladizos estacionamientos retiros, estan confempladas en las normas
generales.

ARTICULO 102: SUBZONA DE RENOVACION (R.E.2): Aquellas areas que necesitan modificaciones para ser mejor

aprovechadas en sus diferentes espacios y actividad futura a desarrollarse como residencial entre otras .
USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar , bifamiliar , multifamitiar o de conjunio o en agrupaciones.
USO COMPATIBLE : Recreativa del grupo 1, institucional det grupo 1.

USO RESTRINGIDO : institucional grupo 2y comercial grupo 1
2, 3y 4 comespondiente al funcionamiento de

USO PROHIBIDO : industrial grupos 1,23y 4 Usos comerciales grupo
estaciones de servicio, servitecas y afines

depositos de ventas especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas
mecénica ; el usa comercial reglamentado con locales

. o ampliaciones de su actual capacidad operativa ; fos talleres de
destinados a fabores de bodegaje 0 deposito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demas usos.

S -

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad principal. o
4

os de vivienda es el siguiente unifamiliar sesenta (60%) por ciento,

1. INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes fip
Hifamiliares seré del cincuenta (50%) por ciento. '
i t

bifamiliares cincuenta y cinco (55%) por ciento , mu

ré la siguiente : unifamiliares ciento veinte (120%)

2. INDICE DE CONSTRUCCION : El area que sé podré construir se
to sesenta (160%) por ciento. - |

por ciento, bifamiliares cien (100%) por ciento y multifamiliares cien

3 AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES: En los predios & construir para unifamiliares el 4rea minima sera de
doscientos (200) metros cuadrados y frenfe de diez {10) metros, bifamiliares el area minima de dascientos ochenta y
acho (288) metros cuadrados y frente de doce {1 2) metros, muttifamifiares el drea minima de cuatrocientos cincuenta

(450} matros cuadrados con un frente de quince (15) metros.
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WBIDENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno da fos grupos unifamiliares seré de sesenta (60) viviendas por
¥ hectérea { 60viv/Ha) , bifamiliares serd de noventa {90) viviendas por hectarea (90viviHa) y para multifamiliares de
ciento cincuenta {150) viviendas por hectérea (150viv/Ha).

DENSIDADES: £l numero de persona méximo por hectéres, para unifamiliares seré de tresdientos sesenta (360)
habitantes , bifamiliares quinientos cuarenta (540) habitantes y para multifamiliares novedientos {800) habitantes.

ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estilo fendré las siguientes : Unifamiliares dos (2} pisos
a cumbrera cinco (5.00) metros; Bifamiliares - dos (2) pisos a cumbrera , cinco ( 5.00) metros; Multifamiliares sera de
acuerdo con el proyecto urbanistico y dependiendo del érea del predio.

7. AISLAMIENTOS: El aislamiento posterior minimo exigido es de dos {2) metros cuadrados y anterior de cuatro (4)
melros cuadrados.

PARAGRAFO 2: Se adopta una reglamentacion de especificaciones constructivas y'de sequridad para la construccion de
edificaciones e instalaciones en general con el propésifo de garantizar su estabilidad estructural y fa consiguiente
proleccion y seguridad de los ustarios.

PARAGRAFO 3: Se adoptara reglamentacién para actividad residencial de baja densidad que permila consolidar esta drea
y genera la transformacion a una escala mayor de residencial.

ZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (M.1)
ARTICULO 103: Sectores desamoliados de forma incompleta o con condiciones deficitarias en la provision de

equipamientos, zonas verdes, servicios plblicos y espacio publico.

ARTICULO 104: SUBZONA DE MEJORAMIENTQ INTEGRAL POR ESPACIC PUBLICO (M.LE.1) Aquelles éreas con un
desarrolio incompleto con achividad multiple residencial comercial localizada dentro del perimetro urbano pero necesita
recuperar y reconstruir su espacio piiblico como herramienta esencial de actividad comercial .

a USO PRINCIPAL : Residencial Comereial grupo 1y 2.

b.  USO COMPATIBLE : Institucional del grupo.1 y 2 recreativo del grupo 1y 2 y de servicios.

¢ USO RESTRINGIDO : industrial del grupo 1 corresponde a industrias artesanal. Asi mismo , & los usos industnales
que impliquen labores de cargue y descargue deberén disponer de una solucion para eventuales conflictos en las vias
de urbanizacién u operacion , en consideracion a la infensidad def trafico, a la secdion vial, a la frecuencia y horarios
de las actividades u ofros factores similares.

d. USOPROHIBIDO ; Industnales grupo 2, 3 y 4, y demés usos.

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad principal.

1. COMERCIO LOCAL: Se ha denominado sector de comercio local grupo 1 a los lotes o grupos de lotes, utilizedos
fundamentalmente para fos establecimientos dedicados a.la venta de articulos.de primera necesidad y al detsl,
generalmente aislados para las zonas comprendidas dentro del perimetro tradicional , nuevas zonas de desarrollo y
demas zonas comprendidas dentro del perimetro urbano. Todo procesa de construccion que se refiera a inmuebles -
residencial comercial, localizados en el érea urbana del municipio de Silvania, Ha de obedecer a las siguientes
exigencias.

a.  AREAS Y FRENTES MINIMOS: Regiran las normas establecides para la zona de vivienda, de las cuales forma
parte . Si se trata de agrupaciones o conjuntos, comerciales, no se exigiré lofe minimo. Se deberé cumplir con el
proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion Municipal (O.P.M.).

b. INDICE DE OCUPACION : Se podré ocupar hasta un ochenta (80%) por ciento de la superficie del terreno, en la
primera planta o primer piso y en sesenta y cinco {65%) por cienlo en el resto de pisos.
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e AREA DE CONSTRUCCION: El &rea para los usos comerciales exclusivamente , sera de un méximo de ciento
¥ treinta y cinco (135%) por ciento del érea del lote, en las éreas residenciales ya desarrolladas ¥ que caractenzan
fa comercio local, se permitirs ef uso comercial en los primeros pisos.

d. ALTURAS: En el tratamiento del area residencial comercial de actividad mitiple , la méaxima sltura permitida es
de tres ( 3 ) pisos, habitables y of primero para el desarrollo de la actividad residencial comercial sin sobre pasar
fos nueve metros de alfura,

e.  AISLAMIENTO: El aislamiento posterior minimo exigido entre el area comercial y ef area residencial es de tres
(3) metros cuadradas como un érea libre,

2. COMERCIO SECTOR: Se ha denominado sector de comercio sector grupo 2 a los lotes o grupos de lotes , utilizados
. fundamentalmenle para los establacimientos dedicados a la venta de articulos de primera necesidad y af detal que
conforman la llamada zona de comercio local, para las zonas comprendidas dentro del perimetro tradicional’, nuevas
zonas de desarrolic y demés zonas comprendidas dentro del perimetro urbano . fodo proceso de construccitn que se
refiera a inmuebles residencial comercial, localizados en ef érea urbana del municipio de Sitvania. Ha de obedecer g
fas siguientes exigencias. C

8 AREAS Y FRENTES MINIMOS: El predio en un érea no inferior a ciento veinte (120) ‘metros cuadrados con un
frente no inferior a ocho (8) metros cuadrados.

b. INDICE DE OCUPACION: Para establecimientos comerciales el area permitida de ocupacion maximo del
setenta y cinco (75%) por ciento de la superficie del lerreno pero se podra aumentar en un veinte (20%) or ciento
ef drea de ocupacion , para usos exclusivamente comerdial

c. AREA DE CONSTRUCCION: Para predio con uso de residencial comercial se podra oonst!/uir el cien (100% )
por ciento de la superficie del terreno. Ademés existira una bonificacion de un veinte (20%) por ciento del &rea
de construccion , lotes con guperﬁcies mayor de mil (1000)metres cuadrados ¥ veinticinco metros de frente ; y

del treinta por ciento (30%) para lotes de mil ochocientos {1800)’519!!03 cuadrados y frentes mayores de treinta y
cinco (35f metros cuadrados

d.  ALTURAS: En el tratamiento del &rea residencial comercial de actividad miiltiple , la méxima eftura permitida es

de tres { 3) pisos , habitables ¥ el primero para el desarroffo de fa actividad residencial comercist sin sobre pasar
fos nueve metros de altura

e AISLAMIENTO: Ef aistamiento posterior minimo exigido entre el érea comercial y ef érea residencial es de lres
{3) metros cuadrados como un area libre, .~

PARAGRAFO 2: Se adopta esta reglamentacién incluyendo la renovacion del espacio publico como andenes paraderos
bahias y vial piblicas que permita regular y controlar el uso de la actividad que se desarrolla actualmente,

ARTICULO 105: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO (‘M LE.2) Aquellas éress con un
desarrofio incompleta con actividad localizada dentro del perimetro urbano pero necesita fecuperar y reconstruir su espacio
piblico como herramienta esencial de actividad residenciaf.

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar,

SO COMPATIBLE : Recreative del grupo 1, institucional def grupo 1 =~

USO RESTRINGIDO : Institucional grupo 2y comercial grupo 1.~

USO PROHIBIDO : industrial grupos 1,2,3,y 4 Usas comerciales gupo 2,3y 46rrespondiente al funcionamiento de
depositos de ventas especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de servicio , servitecas y afines
0 ampliaciones de su aclual capacidad operativa; los talleres de mecénica ; el uso comercial reglamentado con locales
destinados a labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demés usos, —

anowm
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B :

Para oblener 1a apl 31 propetto trivboaSe DEHETS ENTtLRr Ta SRymiETTe YEyhNETRRIOn %
s do subzona ( M.L.E.2) indice de ocupacion, indice de consfruccién aress minimas
W fenfes densidades entre otros que para este 6aso se regiamenta por viviendas unifamiliares de media densidad.

1 INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente . unifamiliar sesenta {60%) por ciento. -

2 INDICE DE CONSTRUCCION : El area que se podré construir seré la siguiente . unifamiliares ciento veinte (120%)
por ciento.

3 AREAS Y FRENTES MINIMO DE-LOTES: En los predios a consbuir para unifamitiares el érea minima seré de
doscientos (200) metros cuadrados y frenfe de diez (10} metros.

4 DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de los grupos unifamiliares seré de sesenta (60) viviendas por
hectarea { 60viv/Ha)

5. DENSIDADES: Ef numero de persona maximo por hectérea, para unifamiliares seré de trescientos sesenta (360)v
habitantes. ’

le .

ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con st estifo tendré las siguientes : Unifamiliares dos {2) pisos /
a cumbrera cinco (5.00) mefros.

7 AISLAMIENTOS: £l aislamiento posterior minimo exigido es de dos (2) metios cuadrados y anterior de cuatro (4) -~
metros cuadrados.

PARAGRAFO 2: Se adopta reglamentacion de actividad exclusiva de unifamiliar en densidad media que permita mejorar
recuperar y reconsiruir el espacio publico dentro de esta actividad.

PARAGRAFO 3: Todo proyecto de construccion ampliacion , remodelacién localizado dentro de esta subzona (M.L.E2)
deberé incluir la recuperacion del espacio publico como antejardines, andenes, vias peatonales entre ofros, para ser
aprobado por La junta de planeacion y poder acceder a la licencia de construccion.

ARTICULO 106: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR SERVICIOS PUBLICOS{ M.1.S.1) Aquelias areas con
un desarrollo incompleto con actividad focalizada dentro del perimetro urbana pero necesita mejorar fa infraestructura de la
red de servicios publico como herramienta esencial de actividad residencial.

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar , bifamiliar , multifamiliar o de conjunto o en agrupaciones.
LSO COMPATIBLE : Recreativo del grups 1, institucional del grupo 1.,

SO RESTRINGIDO : institucional grupo 2 y 3, Gomercial grupo 1.

USO PROHIBIDO : industrial grupos 1,2 ,3 Comerciales grupo 2, 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de
depasitos de ventas especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de servicio, seivitecas y afines
o ampliaciones de su actual capacidad operativa ; los talleres de mecanica : el uso comerciarreglamentado con locales
destinados a labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en fa tipologia media y mayor, y demés usos.

26 b

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad principal.

1 INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente : unifamiliar sesenta (60%) por ciento,
bifamiliares cincuenta y cinco {55%} por ciento , multifamiliares sera del cincuenta (50%) por ciento.

2 INDICE DE CONSTRUCCION : El area que se podréa construir serd la siguiente . unifamiliares ciento veinle (120%) ~
por ciento , bifamiliares cien (1 00%) por ciento y multifamiliares ciento sesenta (160%) por ciento.—

3 AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES: En los predios a construir para unifamiliares el area minima sera de
doscientos (200} “‘etros cuadrados y frente de diez (10 metros, bifamiliares el area minima de doscientos ochenta y
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ocho 988) “Tetros cuadrados y frente de doce (12)@#06, multifamiliares el area minima de cuatrocientos cincuenta
{450)'melros cuadrados con un frente de guince (15) “metros.

- -~
DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de los grupos unifamiliares sera de sesenta (60) viviendas por
hectérea ( 60viv/Ha) < bifamiliares serd de noventa (QDJ{ﬂ'vfendas por hectirea (90vivHa) ¥ para multifamiliares de
ciento cincuenta ( 150)'ﬁviendas por hectérea {150viviHa). —

DENSIDADES: E! numero de persona méximo por hectirea, para unifamiliares seré de trescientos sesenta (360)"
habitantes , bifamiliares quinientos cuarenta (540) habitantes y para multifamiliares novecientos (900)-habitantes.

6. ALTURAS: Cada una de fas edificaciones de acuerdo con su estilo tendra las siguientes : Unifamiliares dos (2) pisos -
a cumbrera cinco (5.00) metros” Bifamiliares dos (2) pisos a cumbrera , cinco ( 5.00) metros; Multifamiiares sera de
acuerdo con el proyecto urbanistico y dependiendo del érea del predio.

- ,
7. AISLAMIENTOS: Ei aislamiento posterior minimo exigido es de dos (2} metros cuadrados y anterior de cuatro (4)~
metros cuadrados.

PARAGRAFO 2: Todo proyeclo urbanistico dentro de esta subzona (M.1.S.1), debera incluir las autorizaciones de la
. empresa de servicios publicos de Silvania,“Tonde certifica el cubrimiento de las redes principales, para acceder g ias
ficencias urbanisticas. -

ARTICULO 107: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (M.1.D.1): Aquellas
areas ya consolidadlas y desarrolladas con actividad localizada dentro del perimetro urbano pero necesifa mejorar la
infraestructura urbana de acirerdo al érea de localizacion como herramienta esencial de actividad residencial .

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar , bifamiliar , multifamiliar o de conjunto o en agrupaciones.
USO COMPATIBLE : Recreativo del grupo 1, institucional del grupo 1+~

USO RESTRINGIDO : institucional grupo 2 y 3, Comercial grupo 1.~

USO PROHIBIDO . Usos comerciales grupo 2, 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de depésitos de ventas
especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de servicio , servitecas y afines o ampliaciones de
su actual capacidad operativa, los talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con locales destinados a
labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demés usos. =

Q0o

PARAGRAFQ 1: Para obtener Ia apmbacién. del proyecto urbanistico, o individual se deberé efectuar la siguiente
reglamentacion para vivienda de media densidad unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares; subzona {M.1D.1).

1. INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente : unifamiliar sesenta (60%) EZrciento,
. bifamiliares cincuenta y cinco (55%) por ciento , mullifemiliares seré del cincuenta (50%) por ciento.

2. INDICE DE CONSTRUCCION : El gea que se podra construir serd la siquiente : unifamiliares ciento veinte {120%)
por ciento , bifamiliares cien (100%} por ciento y muftifamiliares de-ciento sesenta {160%) por ciento/

3. AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES , En los predios a construir para unifamiliares el area minima sera de
doscientos (200)'fetros cuadratios y frente de diez (10)Tnetros, bifamiliares el drea minima de doscientos ochenta v
ocho (288} metros cuadrados y frente de doce (12) ﬁetros, muftifamiliares el area minima de cuatrocientos cincuenta
{450)‘413#03 cuadrados con un frente de quince (15[ metros.

4. DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de los grupos unifamiliares sera de sesents {60)/viviend&s por
hectarea { 60viv/Hay”, bifamiliares sera de noventa (90) viviendas por hectarea_(90viv/Ha) para multifamiliares de
ciento cincuenta { 150}ﬁviendas por hectérea (150viviHay™™

5. DENSIDADES: El numero de persona méximo hectdrea, para unifamiliares sera de frescientos sesenia (360) -
habitantes , bifamiliares quinientos cuarenta (540} habitantes y para multifamiliares novecientos {900} habitantes.
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-~
A ALTURAS: Cada una de las edificacionss de acuerdo con sy estilo tendré las siguisnfes : Unifamiliares dos (2) pisos
a cumbrera cinco (5.00) metros; Bifamifiares dos (2} pisos a cumbrera , cinco { 5.00)melros; Mullifamiliares sera de
acuerdo con el proyecto urbanistico dependiendo del érea del predio.

7. AISLAMIENTOS: E aislamiento posterior minimo exigido es de dos (2)/metms cuadrados e anferior de cuatro (4) 4
metros cuadrados. .

ARTICULO 108: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (M1D.2). Aquellas
areas con un desarrollo incompleto con actividad localizeda dentro del perimetro urbano pero necesila mejorar la
infraestructura urbana de acuerdo al area de localizacion como hemamienta esencial de actividad residencial .

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar.”

UUSO COMPATIBLE : Recreativo def grupo 1, institucional del grupo 1+

USO RESTRINGIDO : Institucional grupo 2, Comercial grupo 1.~

USO PROHIBIDO : Usos comerciales grupe 2, 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de depdsitos de ventas
especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de servicio , serviecas y afines o ampliaciones de -
su actual capacidad operativa; los talleres de mecénica,; el uso comercial reglamentado con locales destinados a
fabores de bodegaje o deposito y e uso industrial en la tipologia media y mayor, y demaés us0s...”

an oo

PARAGRAFO 1: Para obtener Ia aprobacion del proyecto individual se deberé efectuar Ia siguiente reglamentacion para
vivienda de alta densidad exclusivo unifamiliares, -

1. INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente : unifamiliar setenta y cinco {75%ﬁ70r
ciento.

2. INDICE DE CONSTRUCCION : El érea que se podra construir seré la siguiente : unifamiliares cienfo cincuenta
(150%j por ciento.

3 AREAS Y FRENT;,& MINIMO DE LOTES , En los pretios a constrvir para unifamifiares el érea minima sera de
setenta y dos {72) metros cuadrados y frente de seis (6) metros.

/
4. DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de los grupos unifamiliares seré de noventa (90) viviendas por
hectarea { S0viv/Ha)~"

DENSIDADES: El numero de persona méaximo por hectarea, para unifamiliares sera de trescientos sesenta {360) —
habitanies.

o

ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estilo tendra las siguientes . Unifamiliares dos (2)TJisos
habiles a cumbrera cinco (5.00} etros méximo.

; -~ N s
7. AISLAMIENTOS: El aisfamiento posterior minimo exigido es’ de Ires (3) metros cuadrados e anterfor de cuatro (4
melros cuadrados. . :
PARAGRAFO 2: Se adopta una reglamentacion de especificaciones constructivas y de sequridad para la construccion de
edificaciones e instalaciones en general con el propésito de garantizar su esfabilidad estructural y la consiguiente
proteccidn y segquridad de los usuaros.

ARTICULO 109: SUBZONA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR DESARROLLO INCOMPLETO (M.1.D.3); Aqueflas
dreas con un desarrolio incompleto con actividad localizada dentro del perimetro- urbano pero necesita mejorar la
infraestructura urbana de acuerdo al drea de localizacion como herramienta esencial desarrollar ia actividad residencial.

a.  USOPRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar, bifamiliar , multifamiliar o de conjunto o en agrupaciones.
h. USO COMPATIBLE : Recreativo del grupo 1, institucional del grupo 1. S
¢ USORESTRINGIDO : Institucional de grupo 2, Comercial grupo 1.
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@ 750 PROHIBIDO : Usos comerciales grupo 2, 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de depositos de ventas
W especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de servicio, servitecas y afines o ampliaciones de su
actual capacidad operativa, los talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con locales destinados a labores

de bodegafe o deposito y el uso industrial en la tipologia metia y maycr, y demas usos.

PARAGRAFO: Para oblener la aprobacion del proyecto urbanistico o individual se debera efectuar la sigufente
reglamentacion para vivienda de baja densidad exclusivo unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares:

1. INDICE DE QCUPACION : Para las difeﬁntes tipos de vivienda es el siguiente : unifamiliar cincuenta y cinco (55%)"”
por ciento, bifamiliares cincuenta (50%) por ciento , multifamitiares sera del (45%) por ciento. ™

2. INDICE DE CONSTRUCCION: /EJ' érea que se podra construir sera la siguiente . unifamilieres diento diez (1 10%)/por
cienio, bifamifiares cien (100%) por ciento y multifamiliares de un (1 20%); para lotes mayores de mil (1000) metros
cuadrados el indice seré de un {140%) por cienfo:

3 AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES: En los predios a construir para unifamiliares el area minima seréd de
trescientos sesenta (360) Tietros cuadrados y frenfe de doce (12)metros, bifamiliares ef area minima de cuatrocientos
. cincuenta (450) metros cuadrados y frente de (1 Sﬁnetms, multifamiliares el area minima de seiscientos cuarenta (640) —
metros cuadrados con un frente de (18} diez y ocho metros.~” '

e
4. DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de fos grupos unifamiliares sera de treinta (30) viviendas por
" hectirea (SOUJV/Ha),/bifamﬂiaresseré de cuarenta y cinco (45) viviendas por hectarea (45viviHa) y para multifamiliares
de sefenta (70) Viviendas por hectarea (T0viviHa). ~

5  DENSIDADES: El numero de persona maxime por heclérea, para unifamiliares sera de ciento ochenfa (180)~
habitantes, bifamiliares de doscientos setenta (270) habitantes.

6. ALTURAS: Cada una de las edificaciones de awerda/ con su estilo tendré las siguientes ; Unifamiliares dos (2)7)?303
a cumbrera cinco (5.00) metros; Bifamiliares dos (2) pises & cumbrera , cinco { 5.00) Tetros; Muitifamiliares seré de
acuerdo con el proyecto urbanistico dependiendo del érea del predio.

/
7. AISLAMIENTOS: Eif aislamiento posterior minimo exigido es de tres (3} melros cuadrados y anterior de cuatro (4f/
mefros cuadrados.

areas con desarollo incompleto con actividad focalizada dentro del perimetro urbano pero necesita mejorar la
1 . infraestructura urbana de acuerdo al area de localizacion como herramienta esencial de actividad residencial comercial .

a.  USO PRINCIPAL : Residencial Comercial grupos 1y 2.~

b USO COMPATIBLE : institucional del grupo 1y 2 recreativo del grupo 1y 2 y de semvicios.

¢ USO RESTRINGIDO : Industrial def grupo 1 corresponde a industrias arlesanal; Asi mismo , & los usos industriales
que impliquen labores de cargue y descargue deberan disponer de una solucién para eventuales conflictos en las vigs
de urbanizacion u operacion, en consideracion a la intensidad del trafico , a la seccion vial , a la frecuencia y horanos
de las actividades u ofros factores similares. ' '

d  USO PROMIBIDO - Uso comercial del grupo 3 y 4 comespondiente a nuevas estaciones de senvicios, servitecas y
similares , tafleres de mecanica y lacales destinados a fabores de bodegaje y deposito, asi mismo el uso industrial a fa

tipologia de industria mayor y mediana, y demas usos.

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad principal.

1. COMERCIO LOCAL: Se ha denominado sector de comercio local grupo 1 & los lotes o grupos de lofes, utikizados,
fundamentalmente para los establecimientos dedicados & la venta de articulos de primera necesidad y al detal
generalmente aislados para las zonas comprendidas dentro del perimetro tradicional, nuevas zonas de desarrollo y
demés zonas comprendidas dentro del perimetro urbano. Todo proceso de construccion que se refiera a inmuebles
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" residencial comercial; focalizados en el drea urbana del municipio de Silvania. Ha de obedecer a las siguientes
exigencias: : ‘

a AREAS Y FRENTES MINIMOS: Regiran las normas establecidas para la zona de vivienda , de las cuales forma
parte . Si se lrala de agrupaciones o conjunios , comerciales , no se exigira lote minimo . Se debera cumplir con
el proyecto aprobado por la O.P.M. {Oficina de Planeacion Municipal).

i -
b.  INDICE DE OCUPACION: Se podra ocupar hasta un ochenta (80%) por ciento de la superficie del ferreno, en la
primera planta o primer piso y en sesenta y cinco {65%) por ciento en el resto de pisos. )
¢. AREA DE CONSTRUCCION: FEl area para los usos comerciales exclusivamente , seré de un maximo de ciefito
treinta y cinco (135%) por ciento del area del” lote. £n las dreas residenciales ya desarrolladas y que caracterizan
el comercio local, se permitira el uso comercial en los primeros pisos.

d. ALTURAS: En el tratamiento de! drea residencial comercial de actividad miltiple , la maxima aftura permilida es
de fres { 3 ) pisos ,-habitables y el primero para e desarrollo de la actividad residencial comercial sin sobre pasar
los nueve metros de aitura.

e AISLAMIENTO, El aislamiento posterior minimo exigido entre el area comercial y ef area residencial es de tres
(3)‘metros cuadrados como un érea fibre. '

COMERCIO SECTOR: Se ha denominado sector de comercio sector grupo 2 a fos lotes o grupos de lotes , utilizados
. fundamentalmente para los establecimientos dedicades & la venta de articulos de primera necesidad-y ef detal que
conforman la lamada zona de comercio local para las zonas comprendidas dentro del perimetro fradicional , nuevas
zonas de desarrolio y demés zonas comprendidss dentro del perimetro urbano . todo proceso de construccion que 56
refiera a inmuebles residencial comercial, localizados en el &rea urbana del murnicipio de Silvania. Ha de obedecer a
fas siguientes exigencias.

1

a8 AREAS Y FRENTES MINIMOS: Ef predio en un area no inferior a ciento veinte (120){netros cuadrados con un
frente no inferior a ocho (8}/ melros..

b.  INDICE DE OCUPACION: Para establecimientos comerciales el area permitida de ocupacion maximo del
Sefenta y cinco (75% }/ por ciento de la superficie del terreno pero se podra aumentar en un veinte (20%) por ciento
el drea de ocupacion , para usos exclusivamente comercial.

¢ AREA DE CONSTRUCCION: Para predios con uso de residencial comercial se podra construir ef cien (100% ) -

por ciento de la superficie def terreno. Ademas existira una bonificacion de un veinte {20%) por cienfo del area
. de construccion , lofes con superficies mayor de mil { 1000)rmetros cuadrados y veinticinco metros de frente ; y
del reinla por cienfo {30%)?&3 fotes de mif ochocientos (1800) metros cuadrados y frentes mayores de treinta ¥
cinco (35) metros cuadrados.

L~
-~

ALTURAS: En el tratamiento de! area residencial comercial de actividad miltiple , la méaxima altura permitida es
de tres (3) pisos , habitables y ef primero para el desamolio de la actividad residencial comercial sin sobre pasar
los nueve metros de alfura. )

6. AISLAMIENTO: El aislamiento posterior minimo exigido entre ef érea comercial y el drea residencial es de fres
(3)/merms cuadrados como un rea libre,

PARAGRAFO 2: Se adopta esta reglamentacion incluyendo Ia renovacion del espacio pub!ié:o como andenes, paraderos,
bahias y vias pablicas que permita reqular y controfar el uso de la actividad residencial comercial que se desarolla
actualmente. .

ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA
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ZTICULO 111: El suelo de expansion urbana esta constituido por la porcion del fernitorio municipal destinado a la
oxpansion urbana , que se habilita para el uso urbano durante la vigencia del P.B.O.T., segun lo determinen los programas

de ejecucion .
PARAGRAFO 1: El suelo de expension por la determinacion de este suelo se ajusta a las previsiones de crecimiento de los
centros urbanos y & la posibilidad de dotarlo con la infraestructura para el sistema vial, de transporte, de seivicios pablices
dorniciliarios , dreas verdes , y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social .

PARAGRAFO 2: Las éreas de expansion urbana se encuentran contiguas a las cabecera municipal y la inspeccion de
Subia , tienen reglamentaciones restringidas de uso y podrén ser incorporadas al perimetro urbano una vez hayan cumplido
con los requerimientos. Con el fin de asignar y reglamentar los usos del suelo y accion urbanistica se subdivide en las
siguientes zonas y subzonas , que se presentan en el plano de zonificacion y reglamentacion de suelos de expansion

urbanos y a conlinuacion:

ZONA DE DESARROLLO(D.U.)
ARTICULO 112 : Areas que a pesar de su localizacion en zona de expansién no han sido urbanizadas .

. ARTICULO 113; SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.1): Esta érea es de futuro desamolio por su potencial teniendo en
cuenta su localizacion y uso para ser incorporada dentro del suefo de expansion.

USO PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar, bifamiliar , multifamiliar o de conjunto o en agrupaciones.
USO COMPATIBLE : Recreativo del grupo 1, institucional del grupa 1.

/SO RESTRINGIDO : Institucional grupo 2 y comercial grupo 1.

USO PROHIBIDO : industrial grupos 1,2,3,y 4 Usos comerciales grupo 2, 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de
depdsitos de ventas especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de servicia , servitecas y afines
o ampliaciones de su actual capacidad operativa ; los tafleres de mecénica ; el uso comercial reglamentado con locales
destinados a labores de bodegaje o deposilo y ef uso industial en la tipologia media y mayor, y demés usos. . -

a0 oo

PARAGRAFO 1: Para obtener la aprobacion del proyecto urbanistico o individual , se deberé efectuar la siguiente
reglamentacion para vivienda de alta densidad en unifamiliares, bifamilieres y muffifamiliares en conjunto o agrupaciones.

ciento, bifamifiares ochenta y cinco (85%) for ciento , multifamiligres seré del sesenta y seis (66%) por ciento.

2. INDICE DE CONSTRUCCION : El area que se podra cor‘gruir serd la siquiente ; unifamiliares dienfo cincuenta
(150%) por ciento, bifamiliares ciento treinta y cinco (135%) por ciento y multifamiliares de doscientos treinta y cinco

. (235%) por ciento.

3. AREAS Y FRENTES MINIMO DE LOTES: En los predios a construir para unifamiliares el rea minima seré de
sefenta y dos (72) metros cuadrados y frente de seis {6) metros, bifamiliares el drea minima de cien (100) metros
cuadrados y frente de diez (10)metros, multifamiliares el area minima de ciento cincuenta (150) Wistros cuadrados con
un frente de quince (15) “metros.

4. DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de los grupos unifamiliares seré de cien | (100}‘/ viviendas por
hectarea (100viv/Ha), bifamiliares sera de ciento veinte (120)viviendas por hectérea (120viv/Ha)'y para muttifamiliares
de doscientas (200) Viviendas por hectérea (200viviHa).”

5. DENSIDADES: El numero de persona maximo por hectérea, para unifamiliares sera cuatrocientos {400)/habitantes,
bifamiliares cuatrocientos ochenta (480} habitanies y para multifamiliares ochocientos (BOO)Tabitantes.

6 ALTURAS: Cada una de fas edificaciones de acuerdo con su estilo tendra las siguientes: Unifamiliares dos (2} ﬁéos a
cumbrera cinco (5.00f metros.; Bifamiliares dos (2) pisos a cumbrera , cinco { 5.00)‘ﬁetros; Mulfifamiliares sera de
acuerdo con el proyecto urbanistico dependiendo del area del predio.
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E@F +/5.AMIENTOS: I aislamisnto posterior minimo exigido es de dos (2f metros cuadrados y anterior de cuatro (4)”
metros cuadrados. -

PARAGRAFO Z: Se adopt; una reglamentacion de espedificaciones constiuctivas y de segup‘dad pare la consfruccidn de
edificaciones e instalaciones en gensral con el propésito de garantizar su estabilidad estriictural y Ia consiguiente
proteccion y sequridad de los usvarios. '

ARTICULO 114: SUBZONA DE DESARROLLO (D.U.2): Esta érea es de futuro desarolio por su potencial teniendo en
cuenta su localizacion y uso para ser incoiporada deitro del suelo de expansion. :
USQ PRINCIPAL : Residencial como vivienda unifamiliar , bifamiliar, muttifamiliar o de conjunto o en agrupaciongs.~
USO COMPATIBLE : Recreativo del grupo 1, institucional de! grupo 1, Comercial grupo 1.

¢. USORESTRINGIDO . industrial en la tipologia de industria pequefa y mediana sometida en todo caso af anélisis de la
junta de planeacion ; usos comespondientes a senvicios funerarios y establecimientos ablertos . :
d.  USO PROHIBIDO : Usos comerciales giupo 2, 3 y 4 comrespondiente al funcionamiento de depdsitos de ventas
especializadas , bodegas de almacenamiento , nuevas estaciones de senvicio , servitecas y afines o ampliaciones de
su actue! capacidsd operativa; los talleres de mecanica ; el uso comercial reglamentado con locales destinedos a
. labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demés usos. .

=)

PARAGRAFOQ 1: Para oblener Ia aprobacion del proyecto urbanistico o individual , se deberd efectuar la siguients
reglamentacion para vivienda de baja densidad en unifemiliares, bifamiliares y muttifamiliares. que reglamentan a esta
subzona { D.U.2).

1. INDICE DE OCUPACION : Para las diferentes tipos de vivienda es el siguiente : unifamikiar cincuenta y cinco {55%)
por clenlo, bifamiliares cincuenta (50%) por clento , multifamiliares sera del (45%) por ciento.”

e
2. INDICE DE CONSTRUCCION : El area que se podré constuir sera fa siguiente . unifamiliares ciento diez (110%) por
clenlo , bifamiliares cien {100%}@ denfo y muffifamiliares de un (120%]), para lotes mayotes de mil { 1000) meiros
cuadrados el indice serd de un (140%) por ciento, ‘

3. AREAS Y FRENTES MINIMO DE (OTES: En los predios a construir para unifamiliares ef érea minima serd de
trescientos sesenta (360) metros cuadrados y frente de doce (12) metros, bifamiliares el érea minima de cuatrocientos
cincuenta {450]/meb'os cuadredos y frente de (15) metros, muftifamiliares el area minima de seiscientos cusrenta {640)~
tnetros cuadrados con un frente de (18) diez y ocho metros.

-~
. DENSIDADES MAXIMAS VIVIENDAS: Para cada uno de fos grupos unifamiliares seré de treinta (30) viviendas por
. hectarea ( 3vivHa) 7 bifamﬂiares sera de cuarenta y cinco (45} viviendas por hectirea { 45vivHaYy 'y para
multifamiliares de setenta (70} Viviendas por hectérea (TOviviHe)”™

5. DENSIDADES: £l numero de persona maximo por hectérea, para unifamitiares seré& de ciento ochenta (180) —
habilartes, bifamifiares da doscientos setenta {270) habitantes. . -, -~ =

6. ALTURAS: Cadauna ge Ias edificaciones de acuerdo con su estilo fendra las siguientes: Unifamiliares dos {2 Eiaos a
cumbrera cinco (5.00) metros; Bifamitiares dos (2) Pisos a cumbrera , cinco { 5.00y metros; Multifamifiares serd de
acuerdo con el proyecto urbanistico dependiendo de! érea del predio, ’

7. AISLAMIENTOS: El aislamiento posterior minimo exigido es de tres {3) r;etras cuadrados y ef anterior de cuatro {4f
melros cuadrados.

PARAGRAFO 2: Se adopta una reglamentacién de especificaciones constructivas y de seguri'dad para la construccion de

edificaciones e instalaciones en general con el propisito de garantizar su estabilidad estructuml y la consiguiente
profeccian y sequridad de los ususrios.”
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eTICULO 115: SUBZONA DE DESARROLLO {D.U.3) , esta drea de fuluro desarrollo por su potendial y teniendo en %
R-cucma su focalizacion y uso dentro del suele subgmano.

USO PRINCIPAL : Residencial Recreacionsl desarrollado a partir de agrupaciones o conjuntos de baja densidad.
USO COMPATIBLE : Residencial campestre, Recreativo del grupo 1, institucional del grupo1.
USO RESTRINGIDO : desarrollos agricolas no formales.
USO PROHIBIDO : Usos comercigles grupd 2, 3 y 4 comespondiente al funcionamiento de depésitos de venlas
especializadas , bodegas del almacenamienfo , nuevas estaciones de servicio , servitecas y afines o ampliaciones‘de
su actual capacidad operativa,; los talleres de mecanica; el uso comercial reglamentado con focales destinados a
labores de bodegaje o deposito y el uso industrial en la tipologia media y mayor, y demés usos

A )

PARAGRAFO 1: Reglamentacion de la actividad socioecondmica del uso principal para obtener la aprobacion del proyecto
urbanistico.

1. INDICE DE OCUPACION : Sera del treinta (30%} por clento del area del predio, y el restante setenta (70%) p/or ciento
es el area a reforestar con especies nativas.

LY

/
2. INDICE DE CONSTRUCCION : El area que podré constrir sera de treinta (30%) por ciento.

3. AREAS MINIMAS : El drea del predio sobre el cual se desamollara el proyecta que contempla dicha actividad
socioeconémica no serd inferior a una (1) hectarea. -

4. DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: El nimero de viviendas estara ssociado a la potencialided vy demanda de
recwrsos nalurales de fa cuenca del érea de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, fanto en el
abastecimiento como en disposicion final, dicho numero no podra ser superior a diez(10) Viviendas por hectérea.

5. DENSIDADES: El numero de personas maximo por hectarea, en agrupacion seré de noventa (90) habitantes. ™

6. ALTURAS: Cada una de las edificaciones de acuerdo con su estilo tendra las siquientes altura méxima seré de dos @
pisos con alfillo.

7. AISLAMIENTOS: €l aislamiento posterior minimo exigido es de dos (2)/ metros cuadrados por el lindero del predio y
anterior de cuatro (4) metros cuadrados.

impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos solidas y liquidos, e intervencién sobre el paisaje;
. para la ejecucion de un proyecto urbanistico que contemple dichas actividades socicecondmicas, deberd ser aprobado por
la Junta de Planeacién Municipal previo diligenciamiento de fa respectiva licencia embientai-

]

|

' PARAGRAFO 2: Las actividades socioeconémicas comespondientes al uso principal y compatible, dado su elevado
i

[]

PARAGRAFO 3: Si el predio donde se desarrolla un proyecto que contemple las actividades socioecondmicss del uso
principal y compatible, y a su vez tuviese una zona con reglamenlacion comrespondiente a zona de conservacin ambiental
(CA), el area necesaria para refarestar con especies nativas se ubicaré necesariamente sobre el érea correspondiente a
zona de reglamentacién CA y en ningin caso, podra ser inferior a dicha érea en cumplimiento de a reglamentacin de la
achvidad socioeconamica.

ZONA CONSERVACION AMBIENTAL (C.A.)
ARTICULO 116: Las denominadas zonas de conservaaon su objeto es la recuperacion de sectores urbanos caracterizados

por dreas de valor ambiental.

USO PRINCIPAL : Canservacion y proteccion.

USO COMPATIBLE : Ecoturismo.

USO RESTRINGIDQ : Residencial unifamifiar , Recreacional del grupo 1 Institucional def grupo 1.
USO PROHIBIDO : Industrial en todos los gnupos ,Comercial grupo 2, 3 y 4, y demés usos.

sT@ ~o
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JoAR YGRAFO 1: Las zonas de conservacitn ambiental (CA) que se encuentran definidas dentro de rondas de quebradas y
o chocho, las actividades socicecondmicas que se encuentran en el uso restringido son prohibidas.

PARAGRAFO 2: Para obtener la aprobacion del proyecto urbanistico debera efectuar la siguiente reglamentacion, en los

usos condicionados o restringido en zonas de conservacion ambiental (CA) que no pertenezcan a rondas de quebradas y el
ria chocho.

1. INDICE DE OCUPACION: Para las diferentes tigos de vivienda, institucional y Recreacional es el siguiente:
unifamifiar, institucional o Recreacional diez (10%) por cisnto.

2. INDICE DE CONSTRUCCION.: El &rea que se podrd conshruir sera la siguiente : unifamiliares, institucionales
recreacionales quince (13%) por cienfo. i

3. TIPO DE CONSTRUCCION : Las construcciones serén de tipo liviano ( madera o elementos complementarios entre
olros ) ¥ no se permitira estructuras de alta resistencia que puedan ocasionar dafios de tipo ambiental.

PARAGRAFO 3: Las actividades socioecondmicas correspondiente af uso condicienado o restringido segiin las condiciones
del paragrafo anterior, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos solidos y
liquidos, e intervencion sobre el paissje; para la ejecucion del proyecto urbanistico que contemple dichas actividades
sociceconomicas, debera ser aprobado por fa Junfa de Planeacion Municipal previo diligenciamienfo de la respectiva
ficencia ambiantal.

DISPOSICIONES Y NORMAS GENERALES DE URBANIZACIONES

ARTICULO 117: Es el conjunto de normas urbanisticas que complementan a las normas especificas que hacen parte de la
zonificacién y reglamentacion de los suelos urbancs, de expansion urbana y por extension a los suelos suburbanos;
prevalece la norma especifica de reglamentacion del suelo a la normas generales de urbanizaciones.

ARTICULO 118: ALTURA Y NUMERO DE PISOS :
a Laaltura util | en cualquier espacio habitable , seré de dos cuarenta ( 2.40 ) metros.

b. La allura maxima de edificacion por piso , a titulo de ejemple podré ser. un (1) Efso de tres cincuenta (3.50} ‘Tetros ;
dos { 2)pisos seis cincuenta { 6. 50 metros ; tres { 3) pisos de nueve cincuenta ( 9.50}/metros ; para cuatro (4)pisos en
doce (12} metros.

¢. Para las tores , se tendra en cuenta las caracleristicas propias del lofe , de manera que cumplan las normas
establecidas sobre indices de ocupacion , construccion y aisfamiento, y que guarden relacion con las edificaciones
vecinas, con le fin de lograr un desamrollo arménico en ef conjunto de la zona.

d  Locales tales como : salas de reunibn, teatras , cines o espacios al aire libre , se considerafan altura de una plants,
aquella que tenga una alfura libre maxima de seis (6) metros,.

ARTICULO 119: RETIROS O AISLAMIENTOS :

a. Refiros de frente o antejardin cuando se exija . res (3) metros para las vias secundarias V-3 y cinco (5) metros para
las vias del plan vial V-2, V-1 y V-0 en las urbanizaciones ya desarrolladas , seguirdn rigiendo los retiros de frenfes

establecidos .

Ve , -
b. Aistamiento Posterior | un minimo de cuairo {4) metros para unifamiliar y bifamitiar y un (¥ ) medio de altura para
muitifamitiares hasta cuatro (4} pisos—

¢. Para el caso de las edificaciones en tomes o aislamientos en affura el aislamiento posterior seré igual o mayor que un
fercio { 1/3) ge fa altura de las torres , medida & partir de la cubierta de la plataforma, o primer piso.
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Aislamiento Lateral : £n las zonas comerciales y da vivienda, siempre y cuando se asegure la fluminacion y ventilacion
de todas las dependencias o locales, los aislamientos laterales se tomaran a parfir del segundo piso. EI minimo sin
vista seré de (3) metros, ¥ con vista de cuatro (4) mefros hasta una aftura maxima de cuatro (4) pisos. ~

Aislamfento Lateral ; En las Zonas comerviales y de vivienda en las cuales la construccion de torres o edificacionss
aisladas en allura , siempre y cuando se asegure la iluminacion y ventilacibn de fodas las dependencias focales , los
aislamientos faterales minimos seran: sin vista , cuatro (4)’ mefros o una distancia igual o mayor que un cuarto (1/4 )ide
la altura de la torre , medida a partir de la cubierta de la plataforma basica. .
f. Aislamiento Lateral : En las zonas industriales denominadas industria liviana e industria mediana , el retiro cuando
este se exija seré de tres punto cincuenia (3,50} metros y el postericr un minimo de cinco (5) melros.

PARAGRAFO: Con el objeto de dar cumplimiento al literal . def presente articulo, la Oficina de Planeacion Municipal
debera jerarquizar y clasificar las vias existenfes y proyectadas del plan vial, de acuerdo a las condiciones técnicas
necesarias de desarrollo. '

ARTICULO 120: PATIOS :

o

Para las zanas de vivienda , cuando fa consfruccion sea de un (1) 6 (2) pisos , el patio minimo sera de (10) metros
cuadrados con el fado menor de (3) tres melros . para tres (3) o (4) pisos, seré veinte (20) metros cuadrados con un
lado menor de { 4) metros, para zonas comerciales podra disminuirse a un veinte y cinco ( 25 % ) , de lo exigido para
vivienda.

b.  Cuando la construccion sea en torres o aisiadas en altura , en le caso de que se para iluminacién y ventilacién de la
edificacién superior , debe tener como dimensién minima , veinte (20} metros cuadrados como minimo, cuando hay
vista.

.  Para los lotes actuales con éreas o frentes menares a los exigidos para cada zona , se permitira patios de doce (.12 )
metros cuadrados como minimo y en el lado menor tres (3) metros . '

d.  Para las construcciones escolares , el patio minimo , cuando a el se abran aulas , sera de cuarenta y dos {42} metros
cuadrados por aula y seis {6 ) metros de lado, minimo , para el primer piso incrementandose en un veinte {20%) por
cada piso de altura .

ARTICULO 121: CERRAMIENTOS :

Laterales y Posteriores : Con excepeion de los conjunfos o agrupaciones de vivienda , serén obligatorios y tendrén una
aftura minima de dos punto cincuenta (2.50) metros,—

Y

b. Para los reliros de frente o antefardines, no se exjjan cerramientos ;| cuando existin , se permitira la construccion de un
muro fleno, con altura méaxima de ochenta (80).centimetros, a partir del cual se podra construir verjas, hasia una a!tura
de dos (2fﬁetros siempre que sean semi-transparentes 6 transparentes.

¢. Enlas zonas comerciales se permitira muros de ceramiento laferales y posferiores sobre al plataforma basica , hasta -
una aftura de un { 1} metro, sobre \la via, se permitira el muro baranda de la minima altura.

d.  El paramenlo de una edificacion podra situarse a una distancia mayor de Ia linea de demarcacion , si se revislen las
culatas de las edificaciones vecinas con materiales de la fachada.

e. Sobre los jardines no podran levantarse garajes, cubiertas para carros, kioscos, ni anexos, adicionalmente no podran
ser usados a su ves como lermazas anexas a uso comercial utilizando para ef efaclo pérales o muros de il remocion,
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' LD 122: VOLADIZOS : En todas las zonas seré permitidos y deseables la construcdion de voladizos que cumplan

eoni fas siguientes disposiciones ;

Los voladizos en !a'fachada 0 sobre vias publicas , deberan proyectarse de manera que asequre, en lo posible, una
solucion de continuidad con las edificaciones adyacentes.

Para las zonas comerciales, sern obligatorios y de un ancho no superior de uno punlo veinticinco ( 1.25)/ metros sobre
vias secundarias y principales, a todo lo largo de la fachada, - '

Para el resto de las zonas, tandrén un ancho del anden, sin exceder los uno punto veinticinco (1.25) metros.

Sobre las vias piblicas no se permitiran voladizos cuya altura libre sobre el anden sea menor de dos cincuenta {2.50) .
mefras.

No hay delimitacién a los voladizos entre otros aislamientos o sobre patios , simpre que no rebasen los limites
permitidos para estos.

ARTICULO 123: BALCONES : Podrén construirse balcones abiertos . safientes , cuando cumplan con las siguientes

normas.

Que se gislen de los linderos laterales a una distancia minima de dos (2) metros, d
Que no sobresalgan una distancia mayor de uno punfo veinticinco {1.25) ﬁetms, de cualquier limite de ubicacion,
Que sean completemente descubiertos y inicamente protegidos por antepecho no mayor a un (1.00) metros de altura.

Los aleros o balcones, abiertos y elementos de fachada volados no se consideran parte del indice o 4rea de
construccion.

ARTICULO 124; EMPALME DE CONSTRUCCIONES VECINAS - Cuando en lotes contiguos existan constructiones ¢
proyectos de construccion aprobados , el interesado deberé incluir un conjunto de su fachada a las fachadas contiguas, en
ta escala 1:50°y una descripcion de como se realizaran los empalmes. La Oficina de Pleneacion Municipal, deberé hacer las
siguientes ‘sugerencias pertinentes, cuando a juicio , estos empalmes pudieran haber sido realizados en forma mas
armonica.

ARTICULO 125: SEMi- SOTANOS : Se permitiran fa construccion de semi — sétanos , en la edificaciones que se levanten
en altura, denlro de las siguientes condiciones :

a.

b

e

Cuando el nivel fredtico permita su construccion, -

Contar con las certificaciones de Jas Empresas Publicas Municipales sobre la conexion posibles de los desagties.

El primer piso no podra exceder de und punto treinta {1.30) metros sobre el limite oficial .

Solamente se podré construir y utilizar para gargjes ,cuartos de contadores o sub estaciones eléctricas, depositos y |
vivienda del celador , siempre y cuando esta cuente con la debida fuminacién ¥ ventilacion v con una superficie

méxima de sesenta metros (60) metros cuadrados.

Et drea de semi- sdtano no se contabilizara dentro de los indices o dreas de ocupacion de la construccion.

ARTICULO 126: SOTANOS : Unicamente se permitid fa construccion de sotancs que sean destinados a garajes,
depésitos, cuartos de maquinas o sub estaciones de servicios , dentro de las siguientes condiciones :

a.

Cuando el nive! freatico permita su construccion,
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" Debera preverse un sistema de bombeo para l8s aguas hegras y lluvias si se requiere a ailerio de las Empresas
Publicas Municipales.

c. Los dafios que puedan originarse en el, no podrén ser cause de reclamas ante las enlidades municipales.

PARAGRAFO: F! érea del sétano no se computa en los cafculos de! rea totaf construida , ni en las dreas de ocupacion y
de consfruccion de la edificacion. '

ARTICULO 127: DESVAN O ALTILLO : Se permitiré la construccion de un piso adicional, generelmente no habitable , s
cumple las siguientes condiciones:

' /
a.  Su fachada, principal y posterior, deberén tener un refroceso de dos {2) metros.

b. El piso adicional podré tratarse como un segundo nivel del uitimo piso en esfe caso el piso adicional, se computaré '
para efeclos de! indice o area de construccion.

¢. Las tormes de ascensores , fanques de agua y similares no se lendran en cuenta para la ampliacion de las
disposiciones sobre aftura maxima, pero deberan cumplir con las siguientes normas : fos volumenes deberén
retroceder por lo menos tres punlo cincuenta (3.50) metros, medidos desde el paramento d¢ las facfiadas exteriores
del ultimo piso o quedar bsajo la linea de sesenta [ 60 ° ) grados de la pendiente trazada a partir de la linea de
interseccion del paramento del ultimo piso, con plano de cubierta. .

ARTICULO 128: ACUERDOS ENTRE VECINOS PARA SUPLIR AISLAMIENTOS LATERALES : Para suplir aistamiefttos
laferales enire construcciones vecinas ,se exigiré la radicacion , en la Oficina de Planeacion Municipal, del proyecto y del
convenio de vecinos , debidamente legalizatios en los cuales conste: el compromiso de constriir; fas normas que elfos
mismos fijen sobre las alluras, empaimes, volumétricos y que esté de acuerdo con la reglamentacion.

ARTICULO 129: ESPACIO PARA ESTACIONAMIENTOS : El espacio minimo exigido para estacionamienlos de
vehiculos, serd de dos punto cincuenta (2.50 § metros de anche por cinco punto cincuenta (5. 50)'metros de largo. Pare
camiones 6 buses sera de tres {3) metros de ancho por siete (7) metros de largo.

a. Cuando se proyecte una agrupacion 6 conjunto de vivienda o comercio, se exigira un parqueadero para visitantes por
cada quince (15) Tinidades aproximadamente de viviendas y/o por cada cien (100) metros wadrados de loca!
comercial 0 de oficina, Este podra enconfrase anexo a Ia via pero por fuera de la calzada,

b, Para restaurantes , fuentes de soda, griles discotecas y similares , un estacionamiento por cada sesenta (60} mafros
cuadrados del area ufilizada para tal uso. .

c. Para iglesias , cines , teatros auditorios , coliseos salones comunales y establecimientos similares de reunion publica
se exigira un estacionamiento por cada cuarenta (40} &ientos.. . - &

d. Los usos comerciales o las empresas de funcionamiento que utilicen automotores , tendrén que fener espacios
interiores en el predio para tal fin, sin excepcion alguna, no se permite su estacionamiento en la via publica.

> ‘
e. FPara mercados y supermercados, un estacionamiento por cada cincuenta {50) metros cuadrados de drea ulilizada
para tal uso.

. Para holeles y similares un {1) estacionamiento por cada diez {10) camas.
ARTICULO 130; GARAJES :

a.  En las zonas de vivienda de baja densidad, se exigird tn (1} garaje cubiertc o descubierto por cada vivienda.

48



1

PLAN BASICO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - ACUERDO 022 DE 2000

las zonas residenciales de densidad media, para conjuntos de vivienda o multifamilisres en altura, se e:ddiré un

" minimo de un garaje cubierto o descubigrto por cada dos {2) unidades de vivienda,

En las zonas dondé se permite un alfo indice de oanstn)odén multifamitiar en alfura oomerg;o a nivel del sector o en
altura con sistemas mecénicos o rampas pera la drcufacion interna | & razon de un {1) por cada cuatro (4j-de su
espacio por cada local o vivienda.

En los unifamiliares o bifamiliares, agrupaciones o conjuntos de vivienda de alfa densided se podran construir garsjes
colectivos descubiertos o en solo piso, a razén de {T)uno por cada cuatro (4) unidades de vivienda. '

ARTICULO 131: ESTACIONES DE SERVICIO Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLE : Los proyectos para la construccion de

estaciones de servicio , deberan cumplir con los siguientes requisitos :

a.

Se debera presentar una soficitud de uso con licencia especial acompaiiada de anfeproyecto de distribucidn a una
escala minima de uno en doscientos (1: 200), “donde se indicaran fas entradas y safidas , dependencias cubiertas y
estacionamientos libres para estacionamientos de vehiculos, este proyecto seré sometido a consideracion de Ia Junta
de Planeacion Municipal teniendo en cuenta la reglamentacion def uso def suslo.

El establecimiento debera estar ubicado a lo largo de una de las vias del plan vial {V-0, V-1, V-2, 6 V-3) o vias
principales.

No se permitiré su ubicacion en la interseccion de una via V-O o V-1 con una V-1, V-2 V-3niotra V-2

No se permitira su ubicacion en manzanas donde existan edificios disedados , construidos y utilizados para hospitates,
clinicas, bibliotecas ptblicas, escuelas, colegios, featros o usos residenciales, ni a cincuenta {50) metros de los
finderos de predios con eslos usos.

: -~
En las zonas de vivienda, se podré construir una estacion de servicio; cada mil {1.000) metros , tomados en ef mismo
sentido de la via; se permitira la construccion a una distancia hasta de quinientas (500) metros, cuando esfén aisiados
por un separador central de Ia via,

En las zonas de comercio, a nivel sector, se permitirén estaciones de servicio como uso anexo al estacionamiento de
automdviles.

—
Las distancias minimas entre islas de surtidores y finea de demarcacion seré de quince ( 15) metros para ias vias V-1'y
V-2, de diez (10) Tetros para las vias V-3F de seis (6) Tmetros para las demas.

Las islas de surtidores tendran un ancho no menor de (1) metro ,con una separacién minima de seis (6) 'ﬁetm's, en
sentido paraleto y de ancho (8] metros , en sentido longitudinal y a una distancia minima de seis metros de los linderos
del predio.

Se debera prever un area libre para estacionamientos de vehiculos , en una proporcion de cualro (4) espadios para ~
cada sewvicio de lavado.— -

Contaran con un anden de uno punta veinte (1. 20}/metms como minimo inferrumpiéndolo solamente en una entrada Y
salida da vehiculos.

Los tanques de almacenamiento de combustible , depésitos de materiales inflamables, colocacion c_!g, motores y
compresofes, se ubicaran con una separacion, de los finderos de las propiedades vecinas, de seis {6) metros como
minimo '

Sin prejuicio de las disposiciones &aqul contenidas , deberén cumplir las normas de seguri&ad 'y salubridad Nacionales,
Departamentales y locales vigentes, sobre Iz materia.
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ULO 132: AVISOS -

W 2 £n las zonas residenciales |, Gnicamente se permitiran placas profesionales o placas de identificacién con una

Superficie méxima.de cero punfo doe {0.72) fstros cuadrados ¥ sin ituminacion,

b.  Se permitiran avisos Juminosos sobre la fachada que corresponda a yso comercial, de senvigio o industrial,
tnicamente.

d  En todos fos €asos, la suma de las dreas do los anuncios no podra ser mayor def veinte (20%) del érea de I3 fadradp
del local, ni de tres {3} metros cuadrados ¥ se regiré por la medida menor

e Los anuncios o avisos perpendiculares sobre la fachadg o frente no serén mayores del dioz (10%) del éreg de. Ja
fachada, ni de dos {2) metros cuadraifog - regiré la medida menor- pero especialments, no podra exceder e/
veinticinco (25%) del ancho def anden, o

£ Las avisos no podran ser luminosos intermitentes ; nj estar ubicados por debajo de los dos punto cincuenty (2.50)
metros de altura; medida desde ef nivel del anden o espacip pliblico,”

. Conlar con un sistema de recoleccion y distribucion de residuos de grasas aceites combustibles , sin verterlos a

b, Disponer de senvicios sanitarios higiénicos eficientes ¥ suficientes para fos trabajadores. Un servicip compieto (oringl,
lavamanos e inodoro) por cada diez (10} operarios o trabajadores,

d. Todo taller que se ubigue en las zonas residenciates, ain en las comerciales , no podrén lahorar antes de las siefe de
fa mafiana (7:00 a.m. ), ni después de las siate de la noche (7: 00 p.m.).

ruidos, polvo, olores vibraciones entre otrog,

PARAGRAFO 1: Estas disposiciones se extienden a toda Ia actividag industrial o artesanaf que produzca algin tipo de
maolestia al uso principal o complementario de I3 zona donde {a industria se ubique.

ARTICULO 134 NORMAS SOBRE LOCALES PUBLICOS - {Sitios de reunién ¥ culto, salas de espectacuios, locales
comerciales de gran cabida o grandes areas de trabajo).
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Y faeionamientos : un (1) gor cada cien (100) me/tros cuadrados de comercio y uno { 1)fara visitantes para cada
PR quince (15f unidades de vivignda .

> 2 Zongs Verdes .-doce (12} metros cuadrados por unidad de vivienda ; dentro de esta zona , se debera reservar
cuatro (4)‘melros cuadradas de &rea para recreacion por familia , de los cuales un (1)fetro cuadrado sera érea
de juegos infantiles .

b De cuarenta y un (41)ﬁuatmdentos (M){mdadas de vivienda. Ademés de las anferiores se exigirén los siguientes
requisitos :
1. Guarderias jnfanbl un (1) ielro cuadrado por cada dos (2) inidades de vivienda
2. Locales comerciales : un (1) metro cuadrado por cada dos (2) unidadles de vivienda .

c. De cualrocientos uno (401}’5 ochacientas (800F unidades dé vivienda. los exigidos anteriormente y dos {2} fetros
cuadrados de escuela primaria por cada unidad de vivienda.

Ve

d. De ochocientos uno (801 )/a mil doscientos { 1200} unidades de vivienda. Los exigido anteriormente y para servicios

recreacionales, culturales un (1) metro cuadrado por gada fres {3/ unidades de vivienda ¥ para vigilancia, seguridad o
emergencia un (1)’melro cuadrado por cada diez (10) unidades de vivienda.

USOS IRREGULARES
ARTICULO 140: Se entiende por usos imegulares, todos los que a la fecha de adopcion del presente acuerdo no cumplan
con las disposiciones del presenfe.

LA OFICINA DE PLANEACION

ARTICULO 141: A partir de la fecha de adopcién del acuerdo, se generara una informacion a todas las personas naturales
o juridicas que no cumplan con las disposiciones y sea necesario proceder a reqularizar dicha situacién , decisrsfonia
.mediante una constancia de " uso imeqular ”

PARAGRAFO 1: Si es factible reqularizar el uso la oficina de Planeacion fijaré un plazo , concertado con el propietario
para acordar el uso en ef presente acuerdo , a partir def cual , se provedera af cierre del esfablecimiento o clausura de la
actividad respectiva.

PARAGRAFO 2: Si no es factible acordar el uso a las exigencias del presente acuerdo , la oficina de Planegcién Municipal,
procedera a solicitar el cierre del establecimiento para el cual, se dard un plazo prudencial para el traslado. De este-acto se
dejara una constancia y la oficina de Planeacion Municipal {O.P.M.}. Haré un requerimiento hasta lograr el cumplimiento del
frasfade previsio.

EJECUCION POR ETAPAS

ARTICULO 142: El proceso de urbanizacién y constiuccion de Iss edificaciones de una agrupacién o conjunto podré ser por
elapas y por diferentes personas , sfempre y cuando se garanfice safisfactoriamente, ante la O.P.M., la efecucion de la
obra de cada elapa por la persona que se ha comprometido a ejecutaria , y siempre de acue:;do al proyecto de conjunto.

PARAGRAFO 1: En fodos fos casos ef proyecto de agrupacion o conjunto, tendra un reglamento de copropiedad donde se
estableceran las normas especificas , las bases de parficipacion y disolucion,

PARAGRAFO 2: Los cambios de uso incrementados en las densidades y en los porceniajes de constnuccion, serdn
concedidos jurto con la demarcacion y se oforgaran a los predios que por st importancia urbana o su tamafo lo merezcan
se frata de favorecer aquellos proyectos que por su disefo urbanistico dentro de dreas de renovacién urbana o porque las
posibilidades de servicios, viales y de fransporte, son imporfanfes 6 porque coinciden con la densificacion de éreas
cercanas al cenlro o con fas fendencias ds desamolfo, significativo un verdadero sporle para el sactor urbano.

OTRAS NORMAS GENERALES SOBRE ASPECTOS ESPECIFICOS

ARTICULO 143: Los aspecfos complementarios anteriormente , pudieran aplicase con otro tipo de “Normas” que esisn mas
reglamentadas con el codigo de construccién , que con ‘el reglamento del uso actual del suelo”, pero que, por haber sido
utilizadas, o porque estéan vigentes (producto de un acuerdo sobre la materia), se podria incluir como son:
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JORICULO 144: MEDIDAS MINIMAS DE ANCHOS DE ESCALERAS - Para vivienda,serd de ochenta (0.80) Gentimetros,

. P oficings y multifamitiares sera de noventa (0.90) Tentimetros libres,

" ARTICULO 145: CANTIDAD DE BANOS -

a.  Paravivienda : un bafio completo { inodoro , lavamanos ,y ducha ) por cada tres (3) dormitorios. ~

b. Para Comercio - un bafio completo ( inodoro , lavamanos ) pera damas, ofro para hombres af cual se le dotarig de un
espacio de sesenta (0.60 ) centimelros de ancho de mingitorio u orinal por cada treinta (30} metros cuadrados de
local, il

ARTICULO 148: ANDENES : Todo propigtario esta en la obligacién de construir o reparar los andenes o aceras, a lo
largo del frente fotal del predio. La Oficina de planeacion deberé iniciar una campafia de informacion para lograr la
constricadn y/o el mejoramiento de fos andenes 0 aceras . en el caso de incumplimiento de esta obligacion , el municipio
a ravés de sus O.P.M. podré, pasados noventa {30 dias de la notificacion proceder a construir el anden o acers ‘por-el
sistema de valorizacion para asi recuperar el coslo de la inversion y la administracion de obra.

a. Todo propietario esta obligado de en su lofe o valié proveerse de un muro de cerramiento de una aftura minima de
dos punto veinte (2.20) metros de altura,~ :

b. Todo local habitable , deberé tener como minimo un {19 meirg cuadrado en iluminacion y un minimo de un tercio {173}
de esta superficie deberd servir para ventilacion.
. . v
C.  Los comedores, pasilios o zaguanes de wiviendas, no deberén tener menos de sesenta (0.60) centimetros de ancho,

o Los escalones de los escolares fendrén un minimo de veintitrés (23) Centimetros en su parte media de profundided y
un maximo de diecisiete y medio (17.5) Centimetros de affura,

e.  Todos, profesional o técnico, que infervenga en los proyectos de urbanizacion o construceién de edificacion , u obras
de ingenieria, debe estar inscrito en el (libro} o registros de profesionales técnicos habilitados de la OPM, aquelios
profesionales o técnicos habilitadas para tal fin y propietarios que por una u otra razén construyan sin licenda,
modifiquen los planos presentadas y aprobadas, ocupen espacios ptblicos sin autorizacién, adicionen cambiosvde
usos o modifiquen los proyectos aprobados sin permiso , del cual tiene que existir constancia, serdn sancionados
segun lo prevee la ley 9/89 en el Articulo 66 como también aquelios propietarios de loles baldios en deterioro o que
deterioren el enfomo dondo se encuentren ubicados.

REGLAMENTO DE LOTIFICACION

ARTICULO 147' Denominase reglamento de fofificacion, el conjunto de normas, disposiciones y procedimientos para

parcelar o urbanizar mediante fa subdivision o fraccionamiento de globos de temenos rurales ; o urbanos, para uso publico

0 privado.

-

PARAGRAFO 1: Ef reglamento de lotificacion es un instrumento ordenador y regulador del uso del suelo.mediante el cual
Se ablienen las condiciones basicas para el fogro de una mejor calidad de vida, como tal, las personas naturates o juridicas
que deseen llevar acabo, parcelationes o urbanizaciones de globos de tereno urbano y suburbano 6 niral deben someterse
a las normas estipuladas en el presente acuerdo.

PARAGRAFO 2: La aplicacion de las disposiciones aqui contenidas estarén a cargo de: la Oficina de Planeacién Municipal
y la Oficina de Catastro de fa seccional def municipio de Fusagasugé quienes estudian y aprugban ¢ rechazen las
parcelaciones municipales, siempre de acuerdo a fo astipulado en la zonificacion y en cumplimiento normas y
especificaciones; control, interventoria, recibo ¥ mantenimienfo de las obras establecidas por las Empresas poblicas
Municipales, Empresa de Energia, Telecom, Ia secretaria de obrss piblicas 6 (la entidad que Ia reemplace} como entidad
ejecutora del plan vial; la personeria como receptor de los compromisos de cesitn y supervisor de Ias garantias de los
urbanizadores; por uftimo, e alcalde como primera autoridad del municipio, coordinador de todas las enlidades involucradas
¥ quien ordena la celebracion de convenios y dispone de fas muftas e infracciones al reglamento. Ademés , de Ia junta de
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planeacion , que velara por la aplicacion de las normas, resolveré los aspectos definidos por este acuerdo y atendera los
aspeclos relacionados con las ampliaciones que, sobre la dedision de la Oficina de Planeacion se hagan.

NORMAS Y DISPOSICIONES PARA URBANIZACIONES

ARTICULO 148: Todo proyecto de urbanizacion dentro del perfmetro urbano ¢ suburbano deberé disefiarse de tal manara
que cumpla con la destinacién y usos sefialados en el plan de ordenamiento y el reglamento de zonificacion fenfendo en
cuenta las siguientes condiciones Bésicas.

a. Reservar espacics adecuados para la edificacion y sus anexos, en comespondencia con fos usos complementarios en
el reglamento de zonificacin; ademss, en las zonas comunalss, comerciales e industriales, prever espacios
necesarios para el estacionamiedto de vehicitios.

b.  Racionalizar el érea destinada a la malla vial y establecer los vincufos con las vias principales del pian vial,

¢.  Ofrecer condiciones ambienfales optimas, a través de una buena onentacion y el aprovechamiento de las brisas ,
vientos y el paisaje .

d.  Ajustar el disefic de fas manzanas a las condiciones espaciales lopograficas que tiene Silvania y aprovechar las
caracteristicas naturales de los suelos para obtener un eficiento drenaje de las aguas luvias y un disefio funcional y
econdmico para las redes de senvicios.

e. No ocupar con urbanizaciones o parte de elfas, las rondas de lps rios y quebradas , sitios insalubres, lemenos
pantanosos, inundables o erosionables; areas de preservacion ambiental, terrenos no aplos para desarrollos urbanos,
zonas de reserva agricola y ferrenos fuera del perimetro urbano.

f Se dehera contar con la seguridad de pader dotar , adecuadamente , de los servicios publicos indispensables.

Las manzanas no deberan exceder de dostientos cincuenta (250) metros entre vias vehiculares, ni los ciento cincuenta
(150) mefros entre vias peatonales, su disefio debe tener a minimizar areas y costos en vias, especialmente en fos
asentamienlos de alta densidad.

h.  Los lotes deberan reunir fos siguientes requisitos:

Acceso a una via ptblica & area interior comunal.

Posibilidad inmediata de conexion de setvicias publicos.

Formar facilmente deslindes.

La proporcion entre el frente y el fondo del lote ,seré superior a 1:1 e inferior 1:35.

El érea destinada a escuelas o preescolares , deberé vincularse preferiblemente &l &rea verde.

£l érea destinada a drea verde , no podra tener diferentes usos.

Cuando un predio se encuentre afectado por vies de! plan vial ¢ sean vias V-0, V-1, V-2y V-3 y deba, esta érea

ser cedida al municipio, hay obligacién de ceder, gratuitamente al municipio, hasta el siete (7%) por ciento,-del

area del predio, si excede la via este porcentaje , el municipio debera adquinina mediante negociacidn con-el

propielario.

8. Con excepcibn de estas vias, el urbanizador esta obligado a ceder al municipio, todas las éreas que componen
las vias tanto vehiculates como peatonales, debidamente construidas.

9. Se evitaran las servidumbres de lodo tipo y solamenle se permitiran aquelias indispensables para ia instalacion de
redes de servicios.

10. Los lotes de esquina, tendran areas y dimensiones suficientes como para permilir 1yn tratamiento especial de
disefio un minimo de diez (10%) por ciento mas, de lg superficie del lote tipo.

11. Un lote se puede subdividir en dos &.mas parfes cuando los lotes resultantes cumplan con las normas de frente y .

dreas” correspondientes af uso, a la zona y a la densidad, en el cual se encuentra ubicado segin plano de

zonificacion.

PARAGRAFO 1: Para aquellas urbanizaciones o divisiones de lotes, cuya extension, sea menos de dos (2} hectareas, la
cesfon se hara en dinero, directamente a la tesoreria y al precio comercial del terreno urbanizado. A tal efecto se abriré un
rubro en el presupuesto con destinacion espedifica para mantenimiento de las dreas vedes y los espacios piblicos yo
comypra de lerrenos, para areas verdes o comunales en zonas que presenten el mayor déficit, de tales éreas.

PARAGRAFO 2: Cuando los propietarios de lotes de una urbanizacién debidamente organizados en asociacion,
cooperativa, accion comunal, deseen responsabilizarse por el cuidado y mantenimiento de los pamques y zonas
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e alos, Ia oficina de Planeacion Municipal (O.P.M.) podré autonizar la elaboracién de un convenio entre el municipio
mersoneria) y propietarios, para no afectar el acto legal de cesion de dichos lerrenos.

-

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGO.

ARTICULO 149: Se consideran dreas de amenaza natural las que como se indica en el plano de amenazas naturales,
proteccion ambiental urbanas y paliimonio histérico y arquitecténico, representan riesgo pare la poblacion, 8 la
infraestructura y a las actividades productivas, estas zonas tisnen condicionamientos de uso (se excluirg de asignérseies
usos residenciales o industriales) y estén clasificades como de conservacion ambiental. .

PARAGRAFO: Las &reas definidas como zonas de suelos de proteccion y conservacién ambiental, y areas expuestss a
amenazas y resgos en el sector urbano; serén prioridades dentro de la efaboracion de planes, programas y proyectos de
una forma compatible con el plan de efecucion; entre otros aspecios para la compra de predios, plan de manejo del recuvso
hidrico y érees profegidas, proyectos educatives, atencién y prevencion de desastres, y adecuacion de zonas de alto riesgo.

PLAN VIAL URBANO.

ARTICULO 150: La infraestructura para el desarroilo vial urbano se plantea y proyecta mediante planes munidpd_q_sﬂgpq
se determinaran detalladamente en Ia tabla del plan vial urbano segtin prioridades concertades en las etapas previasialla
formulacion de! P.B.O.T) los cuales propendan por la funcionalidad de las viss como factor articulador del desaiolio
permitiendo ef intercambio social, economico, cultural y recregcional de la cabecera municipal y de Subia con las-vies
regionales y nacionales.

ARTICULO 151: Para obtener una adecuada infercomunicacibn de las zonas urbanas, se adopta el plan vial presentado en
el plano del Plan Vial Urbano.

ARTICULO 152: La nomenclatura vial propuesta por el P.B.O.T., se inciuye dentro del plan vial urbano y se encuentra
referenciado en los Planos Nomendiatura Vial de Subia y Nomenclatura Vial urbana.

PARAGRAFO 1: La oficina de Planeacion Municipal asignara la nomenclatura vial domiciliaria urbana (cabecera Municipal
y Subis} comespondiente, segiin propuesta bésica plenteada por el PBO.T, de la nomenciatura vial urbana que se
observa en los planos Nomenclatura Vial de Subia y Nomenclatura Vial urbana.

PARAGRAFO 2: La fijacion de la nomenclatura es un oficio de la oficina de Planeacion Municipal, mediante el cual
expediré el reglamento comespondiente, definir4 la nomenclafura visl y de cada predio urbano y expedira las certificaciones
commespondientes, cuando estas le sean solicitadas por el inferesado, quien debe presentar el recibo def impuesto predial
del aho en curso. ‘

Tabla Plan vial Urbano

i, . PROGRARSA . . .o

T IR RE e g L
}-0ieNo [eonsrruccion | ADECUACION. .| - MANTENTMENTE,

| uRmANas T
CABECERA MUNICIPAL
VIAS PAVIMENTADAS
VIAS PAVIMENTADAS PARCIAL
VIAS SIN PAVIMENTAR
145 PEATONALES PAVIMENTADAS
148 PEATONALES SIN PAVIMENTAR
VIAS PROPIIESTAS
VA PANAMERICANA
PUENTES VEIICUIARES PROPHESTOS [ M Al
PUENTLS PEATONALES PROPIESTOS
O URBANG DF, SUHIA
V14 PANAMERICANA [ c
VIAS SIN PAVIMENTAR VL C C
VIAS PEATONALES SIN PAVIMENTAR VL [a C
VIAS PROPUESTAS [ C Al M-L
PULNTES PEATONALES PROPUESTOS M-L

ADECUACION INCLUYE ORAS NE ARTE, REPLANTED Y AMPLIACION

No.

[

3= == (SRS

S

m.;.uu-—-%;:.mwmu-.um.-.
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VN Via Nacional . C:Corto Plazo (03 ) Afios %
VR: Via Regional M: Medlano Plazo (3-6) Afios 4 A
VL: Via Local L Largo Plazo (6-9) Afios .

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 153: Los servicios piblicos agua Potable, alcantarillado, aseo piblico, energia eléctrica, para su prestacién se
organizaron como sistemas que estaran conformados por su infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento. La
base de la estuclura del sislema se presenta en la tabla del sistema municipal de sernvicios domiciliaos -
(condicionamientos para la efecucion de los planes maestros).

PARAGRAFO 1: El disefio, construccion, adecuacion y mantenimiento del sistema municipal de servicios domiciliarios son
de obligatorio cumplimiento sequn prioridades que se defermine en el Plan de Desarrollo.

PARAGRAFO 2: Con el objelo de instrumentar una estrategia para regular el uso del servicio de acueducto y optimizar el
sistema, mientras se avanza en el desamollo de los planes maestros de acueducto segun el programa de efecucibn; la
empresa -.de aguas y saneamiento ambiental de Silvania ESP (o la entidad que haga sus veces) debera elaborar un
programa de uso eficiente y ahomo del agua, tanfo para la cabecera municipal, como para el casco urbano de la inspeccién

. de Subia.
Tabla Del Sistema Municipal De Servicias Domicliiarios.
[ v Lot Y.‘.L W : :'i' (A it RAN ...."4 ,_‘,'
COMPONENTES ¢, . s oM o
ACUHLDUCYOS VEREDATES | M-].
ACUEDUCTO SILVANIA

FFITENTE ABASTECIMILNTC A C
IR CONTHILCION X 4
TANQUES DE ALAACENAMIENTO 3 C
FLANTA TRATAMIENTO ¢ ] T
RED PRINCIPAL DE DISTRIBUCION [ ] [
[KETES SECUNDARIAS DE DISTRIBUCION € M c
L CULDUCTO SUBIA -

YFUENTE ABASTECIMIENTO T [4 M [«
RED CONDUCCION C M Al C
TANQULS DE ALMACENAMIENTO ¥ (3 M c
PIANTA TRATAMILNTO [ € L] C
RLD PRINCIPAL DE DISTRIBUCION [ C M C
REDES SECIINDARIAS DE DISTRIBOCION C M I [
0708 SEPTICOS RURALES T oM 13 5

LCANTARINIADO SHLVANIA
COLECTOR PRINGIPAL SANTTARID) [ [ [3§ 1]
REDES SECUNDARIAS 4 7] i 3
LANTA DE TRATAMIENTO C M L 1
ALCANTARILLADO PLUVIAL < ML L L
ALCANTARILLADD SUBIA
JCOLECTOR PRINCIPAL SANITARIO C C C M
[RETIES SECHUNDARIAS [ M A FY]
. PLANTA DE TRATAMIENTO (lag, O dtacars) C AL i i
ALCANTARILLADC PLUVIAL C L L L
ASEQ PUIILICO
STSTERIA DL RECOLECTION C
SISTEMA DE DISPOSICION C C ALL C

FMPRL‘SA OF RECICLATE C C M-l -

ENERGIA ELECIRICA

RANSFORMADORES [ <
REDES PRINUIPALES i [ C
REDES SECUNDARIAZ 4 T I
ALUABRADO PHBLIC C [ C [

ADECUACION INCLUYE OBRAS DE ARTE, REPLANTED Y AMPLIACION

: CORTO PLAZO (-3)AROS
AL MEDIANO BLAZO (-6JANDS
L LARGO PLAZO {6-91AR0S

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y ESPACIO PUBLICO, RECREACION Y CULTURA

ARTICULO 134: Los equipamientos ¢ servicios cofectivos estan constituidos por plazas de mercado, centros de acopio,
maladero de Subia, cementerio, coliseo de ferfas(Cabecera, Subia), Puentes vehiculares, corredor ambiental y Bomberos
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de la Panamericana entre ofros. La organizacién w/o naturaleza juritica de estos equipamientos es de nivel local de orden
municipal, cumplen con el objetivo de participacion, que es de gran importancia para el municipio por su fuente generadora
de intercambios socioculturales y econémicos. A Confinuacién se presentan las acciones y expectativas en el cuadro del
Sistema Municipal de equipamientos colectivas, espacio publico, recreacion y cuftura.

ARTICULO 155: El espacio publico es el conjunfo de inmuebles piiblicos y elemenfos amquilectonicos y naturales de ios
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion a la safisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los lfmites de los intereses individuales de los habitantes y se establece como espacio
ptiblico representado en £l Plano Equipamientos Colectivos Y Espacio Publico Y De Vivienda De Interés Social.

ARTICULO 158: El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico, areas urbanas y rurales no podra ser variado
sino por ¢l Concefo, a iniciativa del Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean engjenados por ofro de iguales
caracteristicas.

ARTICULO 157: Los parques y las zonas verdes que lengan carécter de bienes de uso publico, asi como las vias pﬂbﬁcas,-

no podran ser encerradas en forma tal que priven al ciudadano de su uso, goce, disfiute visual y fibre transito.

ARTICULO 158: El municipio podré crear, de acuerdo con su organizacion legal, enfidades que serén responsables de
administrar, desarollar, mantener y apoyar financieramente el espacio Piblico, el patrimonio inmobilfario y las éreas de
cesion para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo podran confratar con las entidades privadas la
administracion, mantenimiento y aprovechamiento econdmico de bienes anteriores.

ARTICULO 159: Cuando las éreas de cesion para zonas de servicios comunes sean inferiores a las minimas exigidas por
las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea Inconveniente para la ciudad, se podré compensar la obligacién da
cesion, en dinero, de acuerdo a sut valor comercial o en ofros inmuebles equivalentes, en los términos que reglamente el
concejo.

PARAGRAFO: Si fa compensacion de dinero, se debera asignar un valor a los mismos fines en lugares apropiados segun
lo determine el plan de ordenamienfo. Si la compensacibn se safisface mediante ofro inmueble, también deberd estar
ubicado en un lugar apropiado segun lo defermine el mismo plan.

ARTICULO 160: Los espacios infegrantes del espacio publico segin la definicidn anferior (aisiemientos lafersles,
paramentos, retrocesos de las edificacienes, efc.) no podrén ser compensados en dinero, ni canjeados por ofros inmuéliles.

ARTICULO 161: La zona histénico cultural comprende la casa de la cuftura y of equipamiento histarico, referenciado en el
cuadro del sistema de equipamiento y espacio publico, recreacion y cuftura, el cual enmaica las construcciones quie seran
objeto de restauracion, rehabilitacion, profeccion y conservacion de los valores y estilos arquitectonicos de conformidad con
las normas vigentes. Ver Equipamientos Colectivos Y Espacio Publico Y De Vivienda De Interés Social.

PARAGRAFO: Declérense equipamientos de espacio publico de patrimonio arquitecinico 14 plaza de mercado, la concha
acustica, el centro administrativo y el coliseo de ferias, todos los anteriores ubicados en la cabecera municipal y cuya
destinacién socicecondmica no puede ser rodificada sino bajo las condiciones del articulo 156 del presente acuerdo.

ARTICULO 182: Para el manejo del equipamienfo matadero municipal se definird como primer elemento, la participacibn -

def municipio en affernativas de orden regional y submegional para el sacrificio y manejo de came en canal; como segundo
elemento se dispone en el &rea rural de Subia el manejo conjunio e integral del sacrificio de ganado de todo el municipio,
que generara como consecuencia, reubicacion del matadero de Subia y en ef actual matadero de la cabecera municipal,
readecuacion para que alli funcione la carcel municipal.

ARTICULO 163: Los equipamientos colectivos commespondientes a la carcel municipal y la eslacion de policia, su
localizacion y espacializacién dentro del P.B.O.T esta sujela & modificacion previo concepla técnico y logistico por parte de
la Policia Nacional. Dicha modificacion seré incorporada a el P.B.O.T., previa auforizacién def Conocejo municipal a iniciativa
del Afcalde.
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Tabia Del Sistema De Equipamiento Y Espacio Publico, Recreacién Y Cultura.

T conponERm

CQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
PLAZA DE MERCADO (SILVANIA) M
CENTROS DE ACOPIO (SUBIA, SILVANIA, AGUABONITA)
MATADERO (SUBIA)

CEMENTERIQ (SILVANIA} C
COLISEO DE FERIAS DE SILVANIA

COLISED DE FERIAS DE SUBIA

PUENTE VEHICULAR Cr 10(SILVANIA)
RECUPERACION ESPACID PUBLICO SILVANIA, SUBIA
CORRECTOR AMBIENTAL {SILVANIA) :
BOMBEROS (SILVANIA)

CORKEDOR DE LA PANAMERICANA

CULTURA

CASA DE LA CULTURA(") (SILVANIA)
EQUIPAMIENTOS HISTORICO CULTURAL(*™)
RECREACION

COLISEQ DE DEPORTES (SILVANIA)

PARQUES BARRIALES SHL.VANIA

PARQUES BARRIALES SLBIA

ADECUACION DEPORTIVA DE LAS ESCUELAS
SENDEROS
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Adecuacion incluye Obras De Arle, Replanteo Y Ampliacidn

C: Corto Flazo (0-3) Afas (™) Adquisicion del inmueble a corto plazo.
M. Mediano Plazo (3-6) Afios (™) Restauracion.
L largo Plazo (6:8) Afios

ESTRATEGIAS A MEDIANO PLAZO PARA PROGRAMAS DE V.1.S.

ARTICULO 1684: Los programas de vivienda de inferés social estaran encaminados al mejoramientc de vivisnda de
coordinacion con el gobierno nacional y departamental. Los programas de vivienda de interés social se localizan en la 20na
de desarrollo DU1T ubicada en la finca el Cortijo de suelo urbano y la zona de desarrollc DU1 de suelo de expansion (Ver El
Plano Equipamientos Colectivos Y Espacio Fublico Y De Viviends De Interés Social).

PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION.

PLANES PARCIALES

ARTICULO 165: Algunas, productos, modelamientos, disposiciones y decisiones sobre la planeacion femitorial no son
tomadas directamenta por ef PBOT, debito & su gran envergadura y Ia afta especificidad que contendran dichas ‘scciones”;
por sste molivo, y de acuerdo a la reglamentacion de Ia Ley 388 de 1997 {Decreto 1507 de 1938}, el PBOT establece como
estrategia de complementacion y ampliacion los Planes Parciales.

ARTICULO 166; Los planes parciales son los instrumentos por los cusles se desarrolian y complementan las disposiciones

de los planes de ordenamiento temitonial para éreas determinadas del suelo urbano o del suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales.

ARTICULOQ 167: Los criterios con que fueron deferminados los planes parciales del municipio de Silvania estan asociados a
las dreas morfolagicas homogéneas y son Jos sigulentes: ‘

a Laépoca en que fue desamollado el sector del suelo urbano.
b. Las caracleristicas y unidad de la frama urbana.
c. Lahomogeneidad en las condiciones de uso del suglo y transformacion del mismo.
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d Las tipologias de edificacion y ocupacion del espacio privado.

ARTICULO 168: Los planes parciales que estan determinados en el PROT de Silvania, son decisiones administrativas del
componente urbano del plan de ordenamiento fe itorial, por las cual se le asigna & determinado secfor del suelo urbano o
de expansion, asociado a las drpas morfolbgicas homogéneas, una serie de objetivos y procedimientos que guien y
orientan la acluacion publica y privada. Son tratamientos urbanisticos, el de conservacion, de mejoramiento integral,
redesarrollo, renovacién, entre ofros.

ARTICULO 189: En la delimitacion de las &reas contempladas en planes parciales del municipio de Silvania, se tiene en
cuenta los siguientes criterios: la coherencia con las estrategias generales sobre uso y ocupacién del suelo del plan de
ordenamiento temitorial; la atencion integral de problemas particulares dé determinadas zonas urbanas o de expansion
urbana; el caricter morfologico homogéneo del érea afeclada; la viabllidad econdmica y financiera de las acciones ¥

actuaciones urbanisticas necesarias para su efecucion.
ARTICULO 170: Los tipos de planes parciales contemplados en e municipio son los siguientes:

a. Planes parciales de conseivacion, que tendran como objelo la recuperacion y conservacion de seclores urbancs
caracferizados por la ubicacion de edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimenial, historico, cultural, artistico o

ambiental, enlre otros.

b. Planes parcigles de renovacion urbana 0 redesarollo, aplicables a sectores urbanos, que requieren de modificaciones
sustanciales al uso de la tiema y de las construcciones, con miras a una utilizacion mas eficiente del suelo. En estos
casos, los planes parciales preveran la habilitacion y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio
puiblico necesarios para atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona.

¢. Planes parciales de mejoramiento integral, para seclores do las zonas urbanas desanollados de forma incompleta o
can condiciones deficitarias en fa provision de equipamientos, zonas recreativas y senvicios pablices, entre ofros.

d.  Planes parciales de desarrollo, para éreas que & pesar de su locafizacién dentre def perimetro urbano no han sido
urbanizados.

e. Planes parciales de expansion urbana, para la incomporacion de suelo de expansion urbana al suelo urbano. Estos
planes parciales serdn necesarios para todo proceso de incorporacion.

f  Planes parciales para mejoramiento de espacio pliblico, para sectores que requieran de la creacién o transformacién
de elementos del espacio publico.

ARTICULO 171: Los planes parciales pueden ser elaborados por las autoridades municipales o propuestos ante éstas para

su aprobacion por fas comunidades o particulares interesados en su desarrollo, de acuerdo con los pardmetros que al

respecto defermine el plan de ordenamiento fermitorial.

ARTICULO 172: La adopcion de un plan parcial segquiré una secuencia de cinco etapas, alrededor de las cuales se articulen
los desarrolios tematicos y los proceses del plan: etapa preliminar, diagnostico, formulacion, aprobacion e implementacion y
seguimiento.

a. La etapa preliminar comprende un proceso de analisis previo sobre las condiciones para Si, elaboracion y posternior
gjecucion. Como resuftado de eslta elaps, 58 estableceran fa factibilidad y las condiciones de sosfenibifidad para la

elaboracion y posterior ejecucion del plan parcial propuesto.

b. £l diagnéstico debe partir de la evaluacion de lss politicas y estrategies de ardenamiento, de los sistemas
estructurantes de fa ciudad que influyen sobre el desaolio del area del plan parcial, de sus condiciones ambientales,
de infraestructura y de espacio publico y del uso, forma de ocupacion, fenencia y ofras caracteristicas socio
econdmicas de los inmuebles que Jo comprenden. Como resultado, debe arrojar una estralegia integral de desafrolio
espacial del érea de caberfura del plan parcial, junto con un anélisis de los instrumenios necesarios para lisvaria a

cabo.
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. La formulacién consiste en la elaboracion de la propuesta completa del plan, que deberd contener los efementos
previstos en el decrelo 1599/98 y tener Ia siguiente estuctura:

1. Documento Técnico, que confendra, como minimo:

a. Memora jusﬁﬂc;m'va def Pian Parcial y sus condiciones de partida y criterios de diseflo, donde se expliquen
1as condiciones evaluadas en la fase de diagnéstico, la pertinencia y procedencia del Plan Parcial, asi como
las determinaciones y estrategias temitaniales que den respuesta a fa problematica planteada.

b. Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto.

¢ Presentacion de la solucion adoptada: estrategia temitorial y sistemas del espacio piiblico y la forma de
ocupacion del espacio interior, las manzanas y los usos aspecificos del suelo, junto con el andlisis de las
alfernativas consideradas.

d  Presentacion de la estrategia de gestion planteada, los sistemas de gestion escogidos ¢ instrumentos a
aplicar, asi como la estrategia financiera e institucional.

6. Cuantificacion de las caracterfsticas fisicas y financieras de la intervencion.

2. Lacarfografia en escala 1:2000, para cada uno de los temss definidos en las fases de diagnostico y formulacién.
3 Efproyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus normas urbanisticas.

4. Elproyecto de delimitacion de Unidades de Actuacion Urbanistica, si fuesen necesaras.

5. El proyecto de integracion inmobiliaria o de reajuste de tisiras, donde fuera necesaria.

d. Luego de la formulacion del proyecto y de su presentacion a las autoridades municipales por las comunidades o
particulares interesados, si fuera del caso, la autoridad de planeacion debera emilir corcepto sobre su viabilidad .y
someterfo a la enfidad ambiental competente para su aprobacion, si ésta es requerida expresamente por las normas
vigentes. La entidad ambientsl dispondré de ocho dias para aprobario o rechazarfo. Surtido ese tramite, el plan parcigl
se someferd a consideracion del Conssjo Consultivo de Ordenamiento, que debera rendir su concepto y formilar
recomendaciones dentro de los treinta dias habiles siguientes a su presenfacion. Durante el periodo de revision habra
un proceso de informacion piblica durante el cual se convocard a Jos propieterios y vecdinos para que expresen sus
recomendaciones y abservaciones. Cumplido el anterior procedimiento el alcalde municipal o distital adoptara el plan
parcial por medio de decreto.

. La etapa do implementacion y seguimiento, posterior a la aprobacion o adopcién del plan, comprende las acciones
necesarias para hacer realidad los propdsitos del plan parcial, en los siguientes aspectos:

1 Las decisiones administrativas tendientes a generar las condiciones para la participacion de entidades piblicas,
privadas y propietarios en la ejecucion del plan parcigl.

La adecuacion financiera que pasibilite la financiacidn de la intervencion urbana y efecucibn de la infervencion
propuesta por el plan parcial,

[

3. La promocicn y divuigacion, como proceso parﬁwlérménfe enfocado a informar a la ciudadania y garantizer las
condiciones de mercado que permitan cumplir con las melas de la intervencién urbana. .

4 La institucionalizacion, Gue apunta a generar las condiciones de coordinacion, funcionalidad, eficiencia y eficacia
en el entomo de las entidades publicas y privadas que se relacionen con la ejecucion del Plan Parcial.

5. La legalizacion y conformacion de las unidades de acluacion urbanistica, que hayan sido definidas por el plan
parcial.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
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ARTICULO 173: La Unidad de Actuacion Urbanistica comesponde & un drea conformada por uno o varnos inmuebles, cuyo
proyecto de delimitacion debe quedar explicitamente sefialado en el plan parcial, la cual debe ser umbanizada o construida
en suelos urbanos y de expansion urbana, o construida en tratamientos de rencvacion urbana o redasamolio en el suelo
urbano como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso recional del suefe, garantizar el cumplimiento

de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con ¢argo a Sus propietarios, de g infraestructura para e transporte, los
servicios publicos domiciliarios y tos eqylpamientas colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

ARTICULO 174 E1 PBOT ¥ los planes parciales podrén deferminar ol desarrollo o construccion prioritario de inmuebles que

conformen unidades de actuacion urbanistica.
PLANES PARCIALES MUNICIPALES

ARTICULO 175: los planes perciales municipales se encuentran definidos caracterizados en el plano planes parciales y

posteriormente:

PLAN PARCIAL DE CONSERVACION AMBIENTAL

ARTICULO 176: Este plan parcial esté definido por la
ambiental urbanas y la zona de amenaza por deslizamiento de la cabecera municipal.

delimitacion de las rondas hidricas urbanas, las Ionas de profeccion

ARTICULO 17T: Este plan parcial es de conservacion y su objetive principal es la TecUperacion y conservacion ambiental.
Tiene como metas findamentales compra de predios, plan de manejo del recurso hidrico y arreas piotegidas, proyectos de
reubicacion, atencion y prevencitn de desastres, y adecuacién de zonas de aifo riesgo. '
ARTICULO 178: Este plan parcial se encuentra localizado sobre las rondas hidricas de los Rios Subia y Barroblanco y Ia
quebrada que cruza ef casco urbano de Subiay en las zonas de proteccion ambiental de la cabecera municipal de! Alto del
Siete y la prolongacidn de la Cra$ {entre ia alcaldia y la via Panamericana), y l& zona de amenaza por deslizamiento
ubicada al costado nor-occidental de la villa olimpica sobre 6l talud de la via panamericena {ver plano de Planes Parcisles).

ARTICULG 179:Las unidades de actuacion que conforman este plan percial son diversas, principalmente son: recuperacion
ambiental, estabilizacion del suela, espacios verdes ubanas, manejo de taludes, contro! y mitigacién de zonas de riesgo,

conformacion de reseivas ambientales, manejo de rondas hidricas.

ARTICULO 180:La vigencia es de mediano plazo para su gjecucion y los mecanismos de gestion pare la recupsracion de
las cargas se realizaran por medio de tanfas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial 0

cualquier ofro sistema que garantice el reparto equitativo de cargas ¥ heneficios de estas inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 1
ARTICULO 181: Este plan parcial esta definido por las actuacicnes urban

en suelo urbano y en suelo de expansion urbana.

as de desamollo urbano de la cabecera municipal

ARﬁCULO 482 Este plan parcial €s del fipo de desarrallo, y SU objetivo es la induccion para dreas que & pesar de su

jocalizacion dentro det perimetro urbano no han sido urbanizados y para las dreas que no estan dentro del perimetro es de

tipo de expansion urbana para integrarios en ol fufuro (mediano a largo plazo} dentro del perimetro urbano. Tiene como

metas fundamentales la determinacion del disefio urbanistico, la copso!jdadén del equipamiento ¥ espacio publico, la

determinacion de aislamientos respecto & la via y la atencion pﬂorﬂarfa para @l mejoramiento y Ta preservacion de los
drenajes naturales existentes en el sector. -

ARTICULO 183: Estas actuaciones urbanas estan localizadas en el bario Molino Rojo, en ef barrio Kennedy y en la finca el
Cortijo (aledaha al Tambo), su localizacion se puede observar en el plano de Planes Parciales.
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ARTICULO 184: L as proysctos urbanisticos a reafizar sobre estas zonas son los de vivienda de interés social y vivienda de
baja densidad, la reglamentacion de estas zonas se encuentra en la subzona de desarrolio DU1 y DU2.

ARTICULO 185: La vigencia &5 de corfo plazo para su ejecucion en las zonas urbanas y mediano pfazo a largo plazo paa
las zonas ubicados en suelo de expansion wrbana, los mecanisimas de gestion para ia recuperacidn de las cargas se
realizaran por medio de tarifas, contribucion de valorizacién, participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquisr ofro
sistema que garantice ol reparto equitative de cargas y beneficios de estas inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 2
ARTICULO 186: Este plan parcial esta definido por las actuaciones de desarrolio urbano de Subia en suslo urbano y de
expansién urbano. ’ '

ARTICULO 187: Este plan parcial es del tipo de desamoiio, y su objetivo es fa induccion para- éreas que a peser de su
focatizacién dentro del perimetro urbano no han sido urbanizados y para las dreas que no estén dentro del perimetro es de
tipo de expansion urbana para integrarios en el futuro (mediano a largo plazo) dentro del perimetro urbano. Tiene como
metas fundamentalas la determinacion del disefio urbanistico, la consolidacion de! equipamiento y espacio publico, la
determinacién de aislamientos respecto a la via y la atencidn prioritaria para el mejoramiento y la preservacion de los
drengjes naturales existentes en el sector

ARTICULO 188: Estas actuaciones urbanas estén localizadas asi: dos en la parte occidental de Subia y dos Unidades de
actuacion en la parte nor-oriental de Subia, las actuaciones sobre el suelo de expansion urbana se encuentran ubicadss en
dos fugares: una de ellas en la finca las Magnolias (costado sur-occidental de Subia) y fa otra en la zona sur de Suble
aledaia al proximo coliseo de ferias (ver plano de Planes Parcigles).

ARTICULQ 189: Las proyectos urbanisticos a realizar sobre estas zonas son los de vivienda de inlerés social y vivienda de
baja densidad, la reglamentacion de estas zonas se encuentra en la subzona de desarrollo DU1, DU3.

ARTICULO 190: La vigencia es de corlo plazo para su efecucion para las unidades que se encuentran en suelo urbano y de
mediano a largo plazo para las unidades que se encuentran el suelo de expansion urbana, fos mecanismos de gestipn para
la recuperacion de las cargas Se realizaran por medio tesifas, contribycion de valorizacion, participacion en plusvalia,
impuesto predial, o cualquier ofro sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y benelicios de estas inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 3
ARTICULO 181: Este plan parcial esta definido por las actuaciones de desamolio suburbano del comedor vial sobre la
Panamericana y la via que comunica la cabecera municipal con el sector suburbano de condominios.

ARTICULO 192: Este plan es de tipo de desamollo, y su objetivo es la definicion de un modelo infegral de ocupacion que
permila sostener la aptitud y vocacion real de los suelos de dicho ferritorio, en un proceso gradusi de reotientacion de las
tendencias sociales y economicas de otupacién, en especial las generadas por la poblacion flotante proveniente de la
Sabana de Bogola. Tiene como metas fundamentales la seclorizacion y especiglizacién de las &reas destinadas a la
prestacion y atoncién de servicios de rula, guardgndo la funcionalidad con el disefio de los refornos previstos en la
ampliacion de Ia via Panamericana; determinacion de la afectacion predis! para la definicion de usos y densitdades; y por
ultimo, la definicién de Ia provisién de espatios publicos complementarios al equipamignto coléctivo y disefio paisajistico.

ARTICULO 193: Este plan parcial se encuentra delimitado por fas areas que comesponden a las zonas de reglamentacion
del stielo suburbano denominadas DU y DUS, que inicialmente definen dos unidades de actuacion.

ARTICULO 194 La vigencia y ejecucion del plan parcial es de cuafro (4) meses cortados a partir del indcio de la
implementacion del P.B.O.T., los mecanismos de gestion para la recuperacion de las cargas se realizaran por medio de
tarifas, contribucion de valonizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial. O cualquier ofro sistema que garantice el
reparto eguitafivo de cargas y beneficios de estas inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4
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ARTICULO 105: Este plan parcial esté definido por las acluaciones de desamoflo urbano en el centro poblado de la
Inspeccion de Aguabonita. )

ARTICULO 196: Este plan parcial es del fipo de desarrollo, y su cbjetivo es la induccion para &reas que a pesar de su
localizacion no han sido urbanizados 6 se encuentran con desamollos urbanisticos dispersos. Tiene como melas
fundamentales la determinacion del disefio urbanistico, la consolidacion del equipamiento y espacio publico, fa
delerminacion de aislamientos respeclo a fa via y la atencion priontaria para el mejoramiento y Ia presenvacion de los

drenajes nalurales existentes en el seclor.

ARTICULO 187 Estas actuaciones urbanas estén localizadas en el centro poblado de la Inspeccion de Aguabonita (ver
plano de Planes Parciales).

ARTICULO 198: Las proyectos urbanisticos a reafizar sobre estas 2onas son los de vivienda de interés social y vivienda de
baje densidad, la reglamentacién de estas 2onas ser prodiicto de la definicion de las unidades de actuacion urbanistica en

el desarrofio def plan parcial.

ARTICULO 199: La vigencia es de corfo plazo para una efecucidn en un termino no mayor a un {1) aflo, contado a partir de/
inicio de implementacién del P.8.0. T.; los mecanismos de gestion para la recuperacion de las cargas se realizeran por
medio tarifas, contribucion de valonizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema que
garantios el repario equitativo de cargas y heneficios de estas inversiones. .

PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PuBLICO
ARTICULO 200: Definido por las acfuaciones urbanas de mejoramiento integral por espacio publico ubicadas en la zona

comercial de la cabecera municipal, zona comercial de Subia y via hecia ¢l matadero de Subia

ARTICULO 201: Este plan parcial es del tipo de mejoramiento de espacio piblico, ya que sus sectores requiersn de la
creacion o transformacion de elementos del espacio publico. Tiene como metas fundamentales y cumpliendo con el decreto

N°1504 de 1.998 las siquientes:
METAS DEL PLAN PARCIAL POR ESPACIO PUBLICO

POIACION URBANA ¥ ARTAZHAB | AREAZLAB
ARO (SCLOARLAS | (TODO £L ESPACICH
FLOTANTE VERDES} PUBLITCY
2,000 6687 11 ME2RAB | 7B MisZNAB
2.003 7588 15 Mis2/HAB | 88 MisJRAD
2,006 3539 18 Mis2hAB | 88 Mila2/hAl
2.009 9652 2 MB2RAB | 2 MEZMAB

ARTICULO 202 Esta conformado por cualro unidades de echuacion, dos en la cabecsra municipal y dos en Subla. Las
unidades de acluacion de la cabecera municipal estan ubicadas una en la zona comercial aledafia a la via Panamericana
en el barrio el Progreso, la ofra zona esta sobre fa zona comercial de la cabecera municipal en el barrio Gentro y parte del
bartio Kennedy. En Subia estan ubicadas en fa zona comercial aledafia a la via panamericana y la ofra sobre la via que

conduce al matadero de Subia. ‘ .

ARTICULO 203: Este plan parcial contempla unidades de actuacion por recuperacion y adecuacion de andenes, .

construccion de andenes, mobiliario urbano, homogeneizacion de fachedas en 1a unidad que esta sobre el bamio el
Progreso; las unidacdes de actuacion ubicadas sobre @l barrio Cenfro y Kennedy son recuperacién y adecuacion de
andenas, construccién de andenes, mobiliario urbano, construccibn y adecuacion de parqueaderos y caballerizas. En la
unidad ubicada sobre la via Panamericana en Subia se encusnira caracterizada por recuperacion y adecuacion de andenes,
construccion de andenes, mobiliario urbano, homogeneizacion de fachadas; y la unided que esta aledafia & la via hadia el
matadero recuperacion y adecuacién de la via, recupsracion y adecuacion de andenes, construccion de andenes, mobiliario

urbano.
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ARTICULO 204: La vigencia es de mediano a largo plazo para su ejecucion, los mecanismos de gestion para la
recuperacion de las cargas se realizaran por medio de farifas, contribucidn de valorizacion, participacion en plusvaiia,
impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparfo equitativo de cargas y beneficios de estas inversionss.

PLAN PARCIAL DE RENOVACTION URBANA
ARTICULO 205: Esté definido este plan por las unidades de renovecion urbana dentro de los perimetros urbanos.

ARTICULO 206: Este Pian parcial es del tipo de renovacién urbana o redesamollo, y es apiicable a los seciores de la
cabecera municipal en suele urhano, que requieren de modificaciones sustanciales &l uso de la tiema 'y de Iss
construcciones, con miras & una utilizacion més eficiente del suelo.

ARTICULO 207: Se encuenira ublcada en la cabacera municipal, una en el bairio Molino Rojo conira la via Panamericana y
la ofra en el bamio Kennedy después del matadero y desde la via al Club el Bosque hasta el Rio Chocho,

ARTICULC 208: La primera unidad de renovacion urbana estd caraclerizeda por el cambio de usc urbano actual
(residencial de baja densidad) af uso industrial; v, la sequnda unidad confempla el cambio de uso de vivienda de baja
densidad a una vivienda de mayor densidad. Con este plan parcial se pretende proveer Ia habifitacidn y el mejoramiento de
las infraestructuras, equipamientos v espatio piblico necesarios para afender Ias nuevas densidades y usos del suelo
asignados a la zona,

ARTICULO 209: La vigencia es de mediano y large plazo para su sfecucién, los mecanismos de gestidn para la
recuperacion de las cargas se realizaran por medio tarifas, contribucién de valonzacion, participacion en plusvalia, impuesto
predial, o cualguier ofro sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios de estas inversiones.

PARTENV
PROGRAMA DE GESTION, EJECUCION Y FINANCIAMIENTO.

INSTANCIAS DE GESTION.
ARTICULO 20: Son instancias de gestion del Plan:

a  El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b, Ef Consejo de Gobiemno conformado por fas secretaria del despacho y Jefes de  dependencias, es el organismo de
consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacion y ordenamiento fermitorial.

c. La oficina o secrefaria de planeacién mynicipal, es la entidad coordinadera del proceso y responsable directa de los
aspectos técnicos y operativos del plan.

d. LaJunta Municipal de Planeacion.

8. El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de formulacion y gestion del plan mediante su
adopcion nommativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 211: Son instancias de participacién;

a  Ef Consejo Municipal de Planeagion CMP, que es una instandia corporativa representativa de los diferentes seclores, greimios
¥y organizaciones y sociales del municipio. Su nombramiento se haréd medianfe Decrefo Municipal de conformidad can o
establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que defermine su constitucion.

b, Se creara el Comilé de Veeduria y Conirol dudadano para el sequimierto de Ia gestion del Plan de Ordenamfento Temitoris.
Eslara integrado por el Personere Municipal, un representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo'Municipal

e Planeacion y Ordenamiento Temitorial y un representante de fa comunidad por cada vereda.
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¢.  Para velar por el normal desamollo de! proceso de Ordenamiento Temitorial y pare defensa de fos inferesss generates y
particulares Se ejerceran los demés mecanismos e instrumentos de paricipacidn como: La Consulta Popular, Los Cabildos
Abiertos, Las Audiencias Piiblicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accién de Tutela, Accion Popular, fa
Accion de cumplintiento, derecho de peticion y las demés sociones y disposiciones legates vigentes.

LAS LICENCIAS
ARTICULO 212: DEFINICION DE LICENCIAS: La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la
adecuacion de terenos o Ia realizacion de obras.

ARTICULO 213: CLASES DE LICENCIAS.: Las licencias podrén ser de funcionamiento, urbanismo o de constriccion.

ARTICULO 214: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO; Para conceder autorizacion de uso y funcionamiento, la
Oficina de Planeacion deberd efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la constiuedién sea nueva y emitir
conceplo cuando se trate de cambio de uso en una edificacitn ya establedda, de acuerdo a las nonnas fjadas en ef presente
Acuerdo. La oficna de Planeacion Municipal a solicitud de los interssados expedira constancias de uso para los predios Rurales
sagun o estipulado en el presente acuerdo

ARTICULO 215: LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: Para obtener fa Licendia de Fundionamiento, el interesaxdo debe realzar jog
siguientes trémites:

1. Efectusr solicitud ante la Ofiing de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacion o el concsplo de uso. A la solicitud lo
debe anexar fecibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta locatizado el local y el Paz y Salvo de industria y
COMENGO.

2 Presentar la Licencia de Constivocion aprobada si la edificacion es nieva, o de adecuadion, sies antigua y se solicita cambio
de uso.

3 Cumplircon ias exigencias de salud, seguridad, policia y demés normas que se fijen para ef fundionamiento del uso solicitado.

4 Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaidia expedira la Licencia de uso y funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1)
afio con vendimiento a 31 de Diciembre af cabo del cual se debera renovar.

ARTICULO 216: LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES: Se entiende por icencia de tibanismo, la autonizacion
para ejecutar en un predio la creacion de espadios ablertos piblicos o privados y fas obras de infreestuciura gue permitan la
consticeion de un conjunto de edificaciones acordes con ef plan de ordenamiento temitorial def municipio. Son modalidages da la
licencia de urbanismo las autonizaciones que se concedan para fa parcelacion de un predio urbano o de expansion wbana, para el
loteo o subdivisién de predios para urbanizacion o parcelacidn y, ef encerramiento temporal durante fa ejecucion de las obras
autorizadas.

Las licencias de urbanismo y sus modalidades estan sujetas a pronoga y modificaciones. -

ARTICULO 217 LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se entiende por licendia de constuocitn la
aulaiizacion para desarollar un predio con construecionss, cualquiera que ellas sean, aconles con el plan de ordenarmiento teritorial
y fas normas urbanisticas del municipio. Son modatidades de la licencia de construccion fas autorizaciones para ampliar, adscuar,
modificar, cerrar y demoler construcciones.

L as ficencias de constiicaion y sus modalidades estan sujetas a prorroga y modificaciones.
ARTICULO 218: OBLIGATORIEDAD: Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion y demoticién de

edificaciones, de urbanizacion y percelacin en terrenos urbanos de expansion urbana y furales, se requiere la licencia
correspondiente expedida por fa persona o autoridad competente anles de la iniciacion.,
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Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivisibn de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de
suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

ARTICULO 219: COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMITE Y EXPEDICION DE LICENCIAS: En el municipio, el
estudio, tramite y Expedicion de ficencias serd competencia de fa oficina de planeacion. Sin embargo el municipio podré
asociarse a celebrar convenios infer-administrativas con ofros municipios para encargar conjuntamente ef estudio, tramite y
expedicién de las licencias a curadores urbanos en términos de la ley 388 de 1997 y sus decreios reglamentarios.

ARTICULO 220: TITULARES DE LICENCIAS: Podrén ser titulares de licencias los titulares de derechos reales principaes,
los possedores, los propietarios del derecha de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de -
los inmuebles objefo de Ia solicitud. - -

ARTICULO 221; SOLICITUD DE LICENCIAS: El estudio, tramite y expedicion de licencias, se haré sélo a solictud de
quienes puedan ser titulares de las mismas..

La expedicion de Ia licencia confleva por parte de la autoridad competente para su expedicion la realizacion de las siguientes

 actuaciones, enfre ofras: el suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del proyecto, fa

rendicion de Jos conceplos que sobre las normas urbanisticas aplicables se solioiten, el visto bueno a los planos necesarios para la
constniccion y los reglamentos de propiedad horizontal, la citacin y nofificacion a vedinos y, la gestion ante la entidad competente
para la asignacion, reclificacion y certificecion de la nomendlatura de los predios y constricciones con sijecion & fa informacion
catastral corespondients.

PARAGRAFO 1:Si durante &l término que transcunme enbre la soficifud de una licencia y la expedicion de la misma, se produce un
cambio én las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion de la enfidad encargada de estudiar tramitar y
expedir licencias, el titular tendré derecho & que la ficencia se Is conceda con basa en la norma urbanistica vigents al momento de la
radicacion de la soficitud de la ficencia, slempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO 2:La expedicion de ficencias no conlfeva pronunciamiento alguno acerca de la tiularidad de derechos reales i de la
posesitn sobre el inmueble o inmuebles objeto de efla. Las liconcias recaen sobre uno o més inmuebles y producen todos sus
efeclos atin cuando sean enajenados.

ARTICULO 222: DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE LICENCIA: Toda solicitud de licencia
debe acompafiarse de los siguientes documentos:

1. Demarcacién o consulfa previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fja las nommas urbanisticas y de construcdion,
densidades, cesiones obligatorias {zonas verdes, comunales, vias y sevicios piiblicos) y normas téchicas para fa construcdion
de la infiaestiuctura de servicios. :

2. Copia del certificado de libertad y fradicion def inmueble o inmisebles objeto de la soliditud, cuya fecha de expedicion no sea
anferior en mas de tres {3) meses a la facha de la solicitut.

3 Si el soficitante de la loencia fuera una persona jurfdica, deberéd ecreditarse la exislencia y representacion de la misma
mediante el documento legal idoneo.

4. Copia del recibo de pago del tiltimo jercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles objeto de la solicihud donds
figure la nomenciatura afanumérica de! predio.

5. Plano de localizacion e identificacidn del predio o predios objelo de la solicitud.
6 La relacion de la direccidn de los vecinos del predio o predios abjeto de la solicitud y i fuere posible el nombre de ellos. Se

entiende por vedinos las personas fitulares de derechos resles, poseedoras o lenedoras de los inmuebles colindantes con el
pradio o predios sobre fos cuales se solicita la icencia de urbanismo o consfucdion o alguna de sus modalidades.
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7. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles abjsto ds la soligitud se encontrara afectado por ese
bepeficio.

8 Lamanifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinaré o no a vivienda de interés sodial, de fo cugl se dejard
constancia en el acto que resueNVa la licencia.

PARAGRAFO 1: Cuando el objeto de la licendia sea una autonizacién de remodelacion o restauracion de fachadas o de demolicion
de un bien inmueble considerado patiimonio amuitectonico, el solicitante deberg acompariar ademés de los documentos sefialados
en los numerates 1 a 7 del concepto Favorable de la remodelacin, restauracion o demolicion y el destino de uso expedidos por la
entidad encargada de velar por el cumplimiento de las normas sobre patrimonic existentes en ef municipio. Dicha entidad deber
conceptuar acerca de la licencia a més tardar dentro de los treinta (30) dias caendarios siguientes & la fecha de la soficilud.

PARAGRAFO 2: Cuando se trafe de licendias que autoricen & ampliar, adecuss, modificar, cerrar, reparer ¥ demoler inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el soficitante deberd acompafier ademés de ks documentos sefialados en los
numerales 1 a 7, copia eutorizada del acta de la asamblea general de copropietarios que permita la ejecucion de Ias" obras
solicitadas o del instrumento que haga sus veces segiin o establezca el reglamento de propiedad horizontal,

ARTICULO 223: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO: Cuando se trate de licencia de
urbanisnio ademds de los documentos sefiatedos en los numerales 1.a 8 deben acompanase: .

a Tres (3) copias heliogréficas del proyecto whanistico debidamente firmacdos por un amuitecto, quien se hard responsable
legalmente dg la veracidad de la informacion confenida en ellos.

b. Cerlificacion expedida por la autorided o autoridades municipales compefentes, acerca de la disponibilidad de servidos
puiblicos en el predio o predios objeto de fa licencia, dentro del término de vigencia de la licendia.

C. Presupuesto, etapas y plazos necesasios pafa su realizacion,

PARAGRAFO 1: EI cumplimiento con las disposiciones anferiores el inferesado o propietaric deberé soficitar a la oficina de
planeacion fa consulta o solicifud de demarcacion previa; sefalando I localizacion, el area y los ahjetivos globales de! proyecto de
urbanizacion, La solicitud debe ir scompaniada de tres (3) copias del plano topogréfico de localizacion apropiado.

PARAGRAFO 2 La ofigna de Planeacin Municipal, teniendo como neamientos de refersncia los establecidos por la
reglamentacion conceptuada sobre la posibilidad de urbanizacion.

PARAGRAFO 3: La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo fiene una caducidad de seis (6) meses contados &
partir dg fa fecha de expedicion. .

FARAGRAFO 4: £l presupuesto presentado tendré una vigencia de dos (2) afios, &l cabo de los cuales deberd revafidarse, para
efectyarse cualquier tramite sobre el proyecto.

ARTICULO 224: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCC_:ION: é\ara"!as solicitudes de
licencia de construccion, ademas de los documentos sefialados en los numerales 1 a 8 debera acompafiarse:

a Tres (3) juegos de la memoria de los caicutos estruclurales, de los disefios estucturales, de les memorias de olros disefics no
estucturales y de los estudios geotécnicos y de suelos que siven para determinar la estabilidad de la abra, elaborados de
confarmidad con las nomas de construocion sismo resistentes vigentes al momento de la solicitud, en espedial las contenidas
en el capitulo A11 del titulo A del decreto 33 de 1998, debidemente fimedos o rofulados con un sello seco por fos
profesionales facuttados para ese fin, quienes se harén responsables lagalmente de los disefios y de la informacion contenidos
en eflos.

b. Tres (3) copias hefiograficas del proyecto amuitectonico debidamente firnadas o rotuladas por un arquitecto, quien se haré
responsable fegalmente de fos disefios y de la informacion contenidos en effos.
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ARTICULO 225: EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE: De conformidad
con lo establecido por las Leyes 368 y 400 de 1997, la entided municips! competente pam ef estudio, frimite y expedicion de
fcencias, tendrén fa funcion de exigir y vigiar el cumplimiento de Ias disposiciones confenidas en las normas de construccion sismo
resistentes vigentes. Esa funcion la efercen mediante la aprobacion de los proyeclos que hayan sido elaborados de conformidad con
las normas de construccion sismo resistentes, vigentes al momento de la solicitud.

ARTICULO 226: Cuando el proyeclo invokicre tanto la urbanizecion como la construccion, se debe oblener licencias separadas
pira cada uno de los electos. .

ARTICULO 227 El permiso de ventas operaré tanto para la verta de fofes, como de unidades de vivenda constuidas mediarte
agrupacion o propiedad horizental, Incluye visto bueno de la Oficina de Planeadion.

ARTICULO 228: Cuando no se especifigue lo contrafio, todo documertto expedido per la Oficin de Planeacion en el proceso de
aprobacin, de as licencias y de fos permisos definidos en este Acuerdo, tendra una caducidad de un {1} afio contados a partir de la

facha de su expedicibn,

ARTICULO 229: Todo vendedor de vivienda nueva estark obligado a constituir una pdlize para garantizar la estabilidad y la buena
calidad de la vivienda. El notatio publico ante quisn se efectie fa venta exigirg la profocokizacion de una copia de la pfize en la

esgritura comaspondiente.
ARTICULO 230: Para el desarrolio de proyectos indushiates, institucionales se requiere:

1. Demarcadion del predio donde se establezca el USO y las normas generales comespondientes, y koS estudios onicos ¥
ambientales, seqtin las caracteristicas def uso solicitado.

2 Oblener da conformidad con los numerales anferiones para Lrbanizar, parcelar 0 constuir las respectivas ficencias.

3 En el caso especifico de actividades industiales (de transformacin y extractivas), institucionales, agroindustrigles, debe
adjuntarse a fo antenior tn estudio de impacio ambiental y de fas respectivas propuestas y disefios para su control

PARAGRAFO: Copia del estudio def impacto ambiental y de los respectives proyectos de conlrol, debe ser presentada ala CAR, 0
2 Ias entidades compefentes, segun el caso, & fin do obtener el respectivo conceplto ¢ licencia ambiental. Copia de este concepto
debe anexarse a los documentos neoesmbsmobtenerlasmecﬁvas licendias de urbanizacion, parcelacion y constriecian.

ARTICULO 231: E! desarolio de cuaquier predio, tna vez tramitados los permisos y licencias respectivas, empieza con la
reatizacion de las obras de Urbanismo y el sefiglamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones 58
podra desarrollar el lote de Ia siguiente manera:

a Por loteo o subdivision del femeno en manzanas ¥ Iotas individuales. Pueden ser conformadas por viiendas unffamifiares,
bifamiliafes o multifamiliares segun las nommas que se fiien para cada sectar.

b, Por agrupacidon o subdivision del {emeno en SUpermanzanas O super lotes para conjuntos de vivienda en las cuales se
delerminaran ademés de las &reas de cesién obligatoria previstas en la uibanizacion, las areas de propieded privads individual y fas
éreas da propiedad privada comunal para Ias cugles'se haré el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO: Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

a Los derechos y obligaciones que tiens cada uno de los propietarios, en las diferentes éreas de la agrupacion.

b. Distribucion de las éreas privadas individuates y privadas comunales con sus respectivos indices.

c Sefialamiento de usos y actividades permitidos y restingidos.
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d. Sistema de Administracion y mantenimiento. Para fo cual se reafizaré un plano de la agrupecion donde se indiquen daramente
las diferentes dreas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompaiaré el reglamento.

1-

ARTICULO 232 COMUNICACION.DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS: Ls soficitird de lss licencias seré comunicada porla
autorided municipal ante quien se solicite & kos vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que elios puedan
hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citacion se haré por comeo si no hay ofro medio mas eficaz.

En el adlo de Gitacion se dara a conocer el nombre del solicitants de la licencia y el objeto de dicha solicifud.

Si Ia citacién no fuere posible, o pudiere resuttar demasiado costosa 0 demorada, se insertara en la publicacion que pava tal efecto
tuviere la enfidad, o en un periodico de amplia irculacin ocal o nacional, segin el caso.

PARAGRAFO: Si el soficitante de la ficencia no firera el ituler da los derechos reales principales del predio o predios objeto de la
solicitud, deberé citarse en fos términos o, & quien aparezca como titular de derechos reeles.

ARTICULO 233: TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LIGENCIAS: La oficina de Planeacion, sequn el caso, tendran
un trmino de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronuncigrse sobre las solicitudes de ficencia, contados desde la
focha de la solicitud. Vencidos los plazes sin que las auforidades se hubleren pronunciado, las solicitudes de iicencia se
entenderan aprobadas en los términos soficitados, quedando obligados los funcionarios responsables & axpedir
oporfunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidencier la aprobacion de! proyecto presentado
mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo,
mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en ol Codigo Cenfencioso
Administrativo.

ARTICULO 234: CONTENIDO DE LA LICENCIA: La licencia contendra:

1. Vigencia.

2 Caracteristicas basicas del proyecto, segun la informacion suministrada en el formulario de radicacion.
Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constiuctor responsable.

4 Indicacion de que las obras deberan ser ejeculadas de forma tal que se garantice tanto la salubridad de las personas,
como la estabilidad de los terrenos, edificacionss y elementos constitutivos del espacio ptiblico.

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos apiobados, y de exhibirlos cuando sean
requeridos por autoridad compelente.

El acto que resuelva sobre una expedicion de licencia, debera contener las objeciones formuladas por quienes se hicieron
parte en el lramits, la resolucion de las mismas y las razones en que se fundamentaron dichas decisiones. Las objeciones
se tramitaran da acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35 del Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 235: La oficina de Planeacion encargada de estudiar, tramitar y expedis ficendas, deberan indicar al itular enire otras,
tas siguientes obligaciones relacionadas cort e propeso dé construecion:

1. Que la consticcion debe someferse a una suparvision fécnica en fos términas que sefialan las normas de construodion sismo
resistontes vigentes, siempre que la licencia comprenda une construccion de una estrsclira de mas de tres mil (3.000) metros
de érea

2 Que fiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estruclurales y elementos no
estucturales que sefialan las normas de constuccion sismo resistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la
construocion de una estniciura menor a tres mif {3000} metros de area.
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3 Que las obras autorizadas deben confar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos de bejo consumo de agua,
establedidos en la ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamentan.

ARTICULO 236: SUJECION AL PLAN DE -ORDENAMIENTO TERRITORIAL: De acuerdo con el numeral segundo del
articuio 99 de la Ley 388 de 1997, las licencias se oforgaran con sujecién af Plan de Ordenamiento Temitorial, planes
parcigles y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de
1993 y en sus reglamentos. No se requerira licencia o plan de manejo ambiental, cuando el Plan de Ordenamiento
Territorial haya sido expedido de conformidad con fo dispuesto en la Ley 388 de 1998,

ARTICULO 237: NOTIFICACION. DE LICENCIAS: Los gcfos administrativos que resuelvan sobre las solicitudes de
licencias, serdn nolificados a fos vecinos personalmente por quien haya expedido el acte o por la persona a quien éste
deleque para surlir la notificacion. En el evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se debera nofificar
personalmente el acto que resuelve la solicifud al fitular de los derechos reales del bien objeto de Ia licencia.

Si no hay ofro medio més eficaz de informar & los vecinos y al titular de los derechos reales, para hacer la nolificacion
personal se fe enviaré por cormeo certificado una citacin a fa tireccibn que aquel haya anotado al intervenir por primera vez
en la actuacion, o en la nueva que figure en comunicacion hecha especialmente para tal propésito. La constancia del envio
de la citacion se anexaré al expediente. El envio se hara dentro de fos cinco (5) dias siguientes a la expedicibn del acto.

Al hacer la notificacion personal se entregara al notificado copia Infegra, auténtica y gratuita de la decision.

Si no se pudiere hacer la nofificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se fijara edicto en lugar
piiblico dal respectivo despacho, por el término de diez (10) dias, con insercion de la parte resolutiva de la providencia.

ARTICULO 238: VIA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y ACCIONES: Contra los actos que resuelvan las
soficitudes de licendias procederan los recursos de la via gubemativa, fa revocatoria directa y Ias acciones establecidas en el
Cédige Contencioso Administrativo.

ARTICULO 239: VIGENCIA Y PRORROGA.: Las licendias tendran una vigencia maxima de veinticuato (24) meses promogables
por una sofa vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contedos a partir de Ia fecha de su ejecttoria.

Cuando en un mismo acto se conceda ficencia de urbanizacion y construocion, éstas fendran una vigencia méxima de treinta y seis
{36) meses promogables por un periodo adicional de doce {12) meses, confados a partir de la fecha de su gjecutoria.

La solicitud de promoga debera formularse dentro de los treinta (30) diss calendario anteriores al vendmiento de la respectiva
licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra. '

ARTICULO 240: TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS: Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del
plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia gjusténdose a las normas urhanisticas vigenies al

momento de la hueva solicitud.

w

Sin embargo, si fas normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de fa licencia vencida hubleren sido modificadas, e/
inferesado tendra derecho a que fa mseva licendia se le conceda con base en la misma norma en la que se oforgd la ticencia
vencida, siempre que no haya transcurido un término mayor a un (1) mes calendario entre el vendimiento de la ficenda anteriory la
solicitud de la nueva licendia, y ademds que las obras se encuentren en los siguienies casos, que serdn certificados por el
constiuctar o urbanizador responsable ante la autorided competente para la expedicion de la ficendia. La certificacion se dara bajo ia
gravedad de juramenty, que Se entiende prastada por fa presentacion de la solicitud.

1. Fn el caso de las ficencias de urbanismo, cuando fas obras de fa urbanizacion se encuentren gjecutadss en un freinfa (30%)
per cianlo. N
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9 En el caso de las licendias de cdnstruccion cuando por fo menos la mitad de las unidades constrictivas autorizadas, cuenten
como minimo con el cincuenta (50%) por diento de la estructira portante o el elemento que haga sus veces, debidamente

efeaitada.

ARTICULO 241; VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR ETAPAS: Para las urbanizaciones por etapas, el
proyecto urhanistico general deberé elaborarse para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adslantard la urbanizacion ¥
aprobarse mediante acto administrativo por s autoridad competente para expedir la licendia. El proyecto usbanistico deberd reflejar
el desarolio progresivo de fa urbanizacion definientio Ia ubicadion y cuadro de é&reas para cada una de las etapas.

Para cada etapa se podra soficitar y expedir ung licencia, sfempre que se garantice para cada una de ellas la prestacion de servicios
puiblicos domiciliarios, fos accesos y el cumplimiento autonomo de los porcentajes de cesion. El costo de la ficencia comesponidera a
la etapa para la que se solicita la licencia.

£/ proyeclo uibanistico generdl y la reglamentacion de las urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia, y Senviran de base
para la expedicion de las licendias de las demas elapas, siempre que /a licencia para la nuava etapa se soficite como minimo treinta
(30) dias calendario antes de/ vencimiento de la ficencia de la anterior etapa.

PARAGRAFO: Ei proyecto urbanistico general es el planteamiento gréfico de un disefio ubanistico que refieja el desairalle de uno
o mas predios, los cuales requieren de redes de sewvicios piblicos, infraestiuctura vial, éreas de cesiones y &reas para obres-de
espacio pubfico y equipamiento, e involucra las normas referentes al aprovechamiento y volumetrias basicas, acordes con ef Plan de
Ordenamiento Temitorial y los instumentos que o desarrolien. i

ARTICULO 242 IDENTIFICACION DE LAS OBRAS: En desairolio de las normas previstas en el Capitulo X! de la Ley 308
de 1997, e titular de cualquiera de las licencias esté obligado a instalar una valla con una dimensién minima de dos metros
por un metro, en lugar visible de Ja via publica més importante sobre la cual tenga frente o limite el desarollo o Ia
construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras menores seé instalaré un aviso de cincuenta (50)
centimetros por setenta {70} centimelros. En la valla o aviso se debera indicar al menos:

1. Laclase de ficencia.

2 El niimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la enfidad o curador que la expidio.
3. La direccion del inmueble.

4. Vigendia de la ficencia.

5. El nombre o razion social del titular de fa icendia.

6. F!tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos, mehros de construedion, altura tolaf
da las edificadiones, ntimero de unidades hahitacionales, comerciales o de ofios Usos.

1 a valla se instalaré a més tardar dentro de los cinco dias siguientes a la fecha de expedicién de la licencia y en todo caso ares de
la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, mequinaria, entre ofros, y deberé permanecer durante fodo
el tiempo quie dure la obra. : :

ARTICULO 243: Para adelantar obras de ubanismo, edificaciones yo modificaciones de las mismas, se requiere ia insaripcidn ’
previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las empresas consfructoras Vo urbanizadoras y de fos ingenieros o Amuitectos
responsables de su disefo, direccion, interventoria y coordinacion. Para efectuar esta inscipdion es requisito indispensable la
presentacion de la respectiva matricula profesional yfo certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 244: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar insaitos en la Oficina de Planeacion, la cusl los dlasificard y
calificara de acuerdo a st experiencia y les concederé el respectivo camet para adelantar abras en la jurisdicaidn del Municipio.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR.
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ARTICULO 245: 2. Los propietarios pueden proponey, a la Oficina de Planeacion Municipal de Sivania, la constneccion de las
obras de urbanizacién por etapas, slempro que las redes matrices de acusducto y alcantasillado se construyan en la primera elapa y
bajo las especificaciones Gue determine la empresa de sendcios piblicos, o quien desempefte sus funciones.

b. Los propistarios pueden proponer las obras de urbanizacion simulténse con la constuocion de las obras de emuitectina 8 1
Oficina de Planeacion Municipal, sfempre que no so afecte ef buen funcicnamiento de la viafidad.
Esta modalidad no exims de la tramitacion de obligadones previstas para la construction por urbanizacion.

¢ El interesado debe constuir de comun acuerdo con la Officina de Planeacion las calzadas de las vias de Plan Viaf que afecten el
predio a desamoliar. -

d Terminada la construccion de {as obras de urbanizacin, el propistario traspasard las dreas de cesién, fas redes y las obras
destinadas al uso piblico, al Municipio. Esto se haré a titulo grattifto y mediante escritura pibtica, las minitas serin preparadas por
ta Administracion Municipal quien conservara y archivaré las escrituras comespondientes.

e. Cuando se permita industia o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a la pablacion se debe prasentar los
estudios y obtener conceplos favorables sobre los sisfemas de control o mitigadion de contaminacion o eliminacion de cualquier Kpo
de riesgo requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Safud, de Minas, Medio Ambisnte o CAR, efc.), pravios a la
expedicion del concepto de s y de las licendias de construccion y de fundionamiento por parte del Municipio.

Las normas Sefialadas en la Licencia Ambients) seran exigidas para cumplir con dichos controles junto con las especificadas en
este documento. Prevaiece la norma de eliminacidn del Impacto Ambientel

i Cuando se frate de actividades residenciates, comerciales, institucionales, industriales, o de cuaiquier subdivision, agrupadion,
constnicdidn o parceladion que se realice én fa Zona rural en los sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el inferesado
debe presentar:

- Eshdios técnicos de soludidn de servidos plblicos acordes con la densidad y/o infensidad de uso a desamoliar y condiciones
de su mantenitniento.

- Conceplo favorable a Ia propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

- Conceplo favorable previo de la Corporacion Autonoma Regional CAR, o de la autoridad competente sequn ef caso sobre e
control de efectos ambientales, disposicion de resitfuos,

- Aceptacion de la CAR para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Muricipal

ARTICULO 248: Para el desarrollo de las subzonas reglamentados antsriormente, s podrén adelantar procesas de Constiuedidn,
subdivision, urbanizacion, toteo ylo agrupacion debiendo cumplir con las siguientes condidones:

Los predios resiiftantes de subdivisiones, lofeo yo agnipacion deben:

a- Serdeslindables de fos lofes vecinos y de las &mas de uso publico y o comunal colindantes .~
b.- Tener frentes sobre vias de uso pablico yo comunales y gaantizar su accesibifidad.

¢.- Cumptir can las normas exigidas para cada Sector, fjadas en el presente Acuerdo.

SANCIONES URBANISTICAS.
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ARTICULO 245: a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Muricipal de Silvani, la construcaion de las
obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acuedudlo y alcantarillado se construyan en la primera efapa y
bajo fas especificaciones que deferming la empresa de senvicios publicos, o quien desempefie sus funciones. )

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simutténea con la constuccidn de las obras de amquitechia & la
Oficina de Planeacion Municipal, siempre que no se afscte el buen fundionamienfo de la vialdad.
Esta modalidad no exime de la ramitacion de obligaciones previstas para la construccion por urbanizacion.

¢ El inferesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas de las vias de Plan Vial que afecten el
predio a desarrollar. '

d. Terminada la construccion de las obvas de wbanizecion, el propietario traspasard las dreas de cesion, las redes y las obras
dostinadas al uso piblico, al Municipio. Esto se hara a titilo gratuito y mediente escritira piblica, las miniitas seran preparadas por
la Administracién Municipal quien conservard y archivara las escritures comespondisntss.

e. Cuando se permita industiia o cualquier actividad que pueda catsar contaminadion o riesgos & la pablacion se debe prosentar log
estudios y oblener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de contaminacién o eliminacion de cuslquier tpo
de riesgo requeridas por las enfidadas competentes (Ministerio de Safud, de Minas, Medio Ambiante o CAR, efc }, previos a la
expedicion del concepto de uso y de las licencias de construcdion y de funcionamiento por parte de! Municipic.

Las nommas sefaladas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos confroles junto con las especificadss en
este documento. Prevalece la norma de eliminacion del impacto Ambiental

f Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de cuakyuler subdivision, sgrupacian,
construccion o parcelacion que se realice en la zona rural en fos sectores donde ef uso sea permitido por este Acuerdo, el inferesado
debe presentat:

- Estudios técnicos de sohicion de servicios piiblicos acordes con la densidad y/o intensided de uso a desarrollar y condiciones
de su mantenimiento,

- Concepto favorable a la propuesta de desairollo, de fa Junta de Planeacion,

- Conceplo favorable previo de la Corporacion Autnoma Reglonal CAR, o de I sutoridad competente segtin ef caso sobre el
control de efectos ambientales, disposicién de residuos,

- Acsplacién de la CAR para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 248; Para el desanolio de las subzonas reglamentados anfeniommente, se podran adelantar procasos de Consiuedion,
subdivisién, urbanizacion, foteo y/o agrupacion debiendo cumplir con las siguientes condiciones:

Los predias resuttantes de subdivisiones, lofeo yo agupacidn deben:

a- Serdestindables de los Jofes vedinos y da las &eas de uso publico y o'comunal colindantes . ™
b.- Tener fentss sobre vias de uso piblico y/o comunales ¥ garantizar su accesibilidad.

¢.- Cumptir can las normas exigidas para cada Sector, fiiadas en el presente Acuerdo.

SANCIONES URBANISTICAS.
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ARTICULO 247- CONTROL.: En desamofo del articulo 61 del Decreto 2150 de 1995, comesponde a los alcaldes
municipales directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras,
con el fin de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de construccién y de fas demas nommas y
especificaciones técnicas confenidas en el plan de ordenamiento temitorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas & los
funcionarios del Ministerio Piblico y de las veedurias en defensa tanto de! orden juridico, de! ambiente y del patrimonio y
espacios piblicos, como de los intereses de la sociedad en general y Ios intereses coloclivos.

Para 2l efecto, dentro de los dinico (5} dias siguientes a la expedicion de fa ficendia, la entidad que haya expedido la icencia, remitira
copia de ella a las autoridades previstas en esta disposicion.

ARTICULO 248: INFRACCIONES URBANISTICAS: De acuerdo con el articulo 103 de la Ley 388 de 1997, toda actuacion
de parcelacion, urbanizacion, construccion, reforma o demolicitn que contravenga los planes de ordenamiento territorial o
sus normas urbanisticas, daré lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas & los responsables, incluyendo la demolicion
de las obras, segin sea el caso, sin pefjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para
efeclos de la aplicacion de las sandiones estas infracciones se considerarén graves o leves, segun se afecte el interés
fulelado por dichas normas.

Se considera igualmenfe infraccion urbenistica, la localizacion de establecimientos comercigles, industriales y de senidos en
confravencion @ fas normas de usas del sueko, fo mismo que fa ocupacitn temporal o permanente del espacio plblico con cualquier
tipo de amoblamiento o instataciones, sin la respeciva ficencia

En todos los casas de actuadones que se efectiien sin licencia o sin austarse a la misma, el alcalde, de oficio o a petickn dep&te,
dispondré la medida policiva de suspension inmediata de dichas actuaciones.

ARTICULO 249: PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANGIONES: Para fa imposicion de las sanciones previstas.en
el capifulo X1 de la Ley 388 de 1997, las autoridades compstentes observaran los procedimientos previstos en el Cédigo
Contencicso Administrativo en cuanto sean compalibles a lo establecido en la Ley 388 de 1897 tal coma lo estipule el
articuto 108 de fa misma.

PARAGRAFO: La restitucion de fos servicios ptiblicos domiciliarios procederéd cuando se paguen las multas de que lraten
fas Leyes 142 de 1994 y 388 do 1997 y, cese la conducta infractofa,

ARTICULO 250: SANCIONES URBANISTICA: De acuerdo al articuio 104 de la Ley 388 de 1997, las infracciones - urbanisticas
darén lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacin se deferminan, por parte del alcalde municipal, quien las graduarén
de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiterecion o reincidendia en la falta, si tales conductas se presentaren:

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyen en leenes no whanizables o parcelebles, se aplicaran riulias sucesivas que
oscilaran entre cien {100) y quinientos {500) salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policva de demoligion de
Ia cbra y la suspension de servicios publicos domigliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994,

En la misma sancion incurmiran quienes parcelen, urbanicen o constiuyan en terrengs afectados af plan vial, de infraestructura de
servicios plblicos domiditiarios o destinados a equipamientos publicos

Si fa construccion, urbanizacion o parcelacion se desamollan en temenos de proteccion ambiental, o localizados en zonas
calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuaniia de las mullas
se incrementara hasta en un cierto por ciento (100%) sobre las sumas aqui sefaladas, sin perjuicio de las responsabifdades y -
sancfones legales a que haya luger.

!\3

Para quienes parcelen, urbanicen o constiuyan en temenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, se aplicarén mullas
sucesivas que osailaran entre sefenta (70) y cuatrodientos (400) safarios mifimos legales mensuales, ademas de la orden
policiva de suspensién y sellamiento de fa obra y fa suspension de sewicios publicos domicifiarios, de conformidad con lo
sefialado por ta Ley 142 de 1994,
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En ia misma sancién incumirén quienes demuslan inmuebles declarados de consevacion amquifectonica o malicen
infervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las obigaciones de adecuada conservacion, sin peljuicio
de la obligadon de reconstucdion que odena el articulo 106 da la ley 388 do 1997, asi como quienes usen o destinen
inmuebles en confravencion a las normas sobre uscs del suelo. '

3 Paraquienes parcefen, urbanicen o consiruyan en terenos aptos para estas actuaciones, en confravencion a lo preceptuado en
a licendia, o cuando ésla haya cadicado, se aplicaran multas Stcesivas que osdlaran entre cncusnta (50) y trescientos (300)
salarios minimos legales mensuales, ademds de la orden policiva de suspensitn y sellamiento de 1a.abra y fa suspension de
senvidios piiblicas domicitiarics, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994,

En la misma sancion incuniran quien}s destinen un inmueble a un uso diferente a seitalado en la licendia, o confraviniendo las
nommas urbanisticas sobre usos especificos. .

4, Paa quienes ocupen en forma permanents los pamues piiblicos, ronas verdes y demaés bienes de uso piibico, 0 los enderren

sin la debida autorizacion de las autoridades municipales o distritales, se apficarén muftas sucesivas que osalardn entre freinta
(30) y doscientos (200) salarios minimos legeles mensugles, ademas de la demolicion del cermamiento y la suspensibn de
senvicis piblicos, de conformidad con fo seitalado por la Ley 142 de 1994, Esta autorizacion podré darse unicaments pera los
parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la transparenda del cerramiento sea de un noventa por
diento (90%) como minimo, de suerfe que se garantice a la ciudadania el disfute visual del parque 0 zona verde.

En la misma sancion incumiran quienes realicen infervenciones en &reas que formen parte del espado publico, sin la debida
lcendia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacion de restitucion de elementos a que s refiere ef arficulo 88 def decrelo
1052

5 La demolicion total o parcial de las obras desammoliadas sin bcencia o de la parte de las mismas no auforizada 0 ejecutada en
confravencién a la licentia. :

PARAGRAFO: El producto de estas muttas ingresara al tesoro municipal.

ARTICULO 251: ADECUACION A LAS NORMAS: En desarrolio del articulo 105 de la Ley 388 de 1997, en los casos previsios en
el numeraf 2o. del articulo precedents, en el mismo acto que impons fa sancidn se ondenara la medida policiva de suspension y el
sellamiento de las obras. El infracior dispondré de sesenta (60) dias para edecuarse a las normas tramitando la licengia
camrespondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la Kcencia, se procedera a ordenar la demolicion de las absas
ejectitadas a costa dal inferesado y a la imposicion de las multas SUcesivaS.

En los casos previsios, ene!mismoadquimmbmﬁénmaﬂena&ﬂwmwmmmmmy
Ia medida policiva de suspension y ef seliamiento de fas abras. El infractor dispondré de sesenta (60} dias para adgcuar las obras &
Ia licencia comespondiente o parg framitar su renovacion, segun sea def caso. Si vendido ests plazo no se hubiere tramitado la
lcencia o adecuado las obras a la misma, se procederé a ofdenar la demolicibn de las abras ejecutadas segin la licendia caducada
o en corravendion a la misma, y & Ia imposicion de fas multas sucesivas.

PARAGRAFO: Si dentro de fas plazos sefialados para ef efeclo los infractores no se adecuan a las n&mas, ya sea demoliando las

obras realizadas en lemenocs no ubanizables o-parcelables, solicitando Ja ficendia comespondiente cuando a eflo hublere kugar o.

ajustando fas obras a fa ficendia, se procederd por la autoridad compefente & la imposicion de nuevas muttas sucesivas, en-ia
cuantia que conesponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin pefjuicio de la orden de
demolicion, cuando a elio hubisre lugar y la ratificacion de la suspension de los sefvicios ptiblicos domidiliarios.

ARTICULO 252 RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO: Conforme a lo establecido en el articulo 107 do la
Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos del espacio pliblico en inmuebles v éreas de conservacibn, que fuesen destiidos o
alterados, deberéin restituirse en un témino de dos meses contados a partir de la providencia que imponga fa sancion.

£l incumplimiento de esta ob!iéadm daré ligar a la imposicion de multas sucesivas por cada mes de retaido, en las cuartias
sefialadas en ef numeral do. del articulo 87 de! dacreto 1052 y fa suspension de los servicios publicos domidifiarics, de conformidad
con lo seftalado en la Ley 142 de 1994,
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acio aéreo urbano incrementando

PLUSVAUA
s urbanisticas qué regulan la utilizacion del suelo ¥ del esp
ltantes de dichas

ARTICULO 253: Las accione

su aprovechamiento. generan beneficios que dan derechos a las entidades publicas en las plusvalias resu
acciones. Estd participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comun a través de gociones y operaciones
encaminadas & distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del espacio

publico y e/ general, de la calidad urbanistica del temritorio municipal.

articipacion en la plusvalia por parte del municipio es un mecanismo creado por el articulo 82 ds la
de 1997 con el proposito de garantizar ol derecho al espacio plblico y
derivados del ardenamiento temitorial.

ARTICULO 254: Lap
Constitucion Politica ¥ desarrcllado por la Ley 388
asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de
ral, fjaran las normas para la aplicacion de la

ARTICULO 255: El Concejo Municipal mediante acuerdo de caracter gene

participacion en plusvalla en sus respectivos territorios.

ARTICULO 256 Son hechos gensradores de la participacion en la plusvaiia: :
1. La incomaracion de suelo rural a susio de expansion urbana o la consideracion de parte de suelo rural como

suburbano.

9 Fi establecimiento © madificacion del régimen o \a zonificacién de UsGs del suelo.

3 La autorizacion de tin mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando ef Indice de ocupacion 0 el

indice de construccibn o ambos a la vez.

piiblicas previstas &n ol plan de ordenamiento

4 Conforme al articulo 87 de la Ley 388 de 1997, la gjecucion de obras
{erritorial o en fos instrumentos que lo desarrolian que generen mayor valor en predios en razon de las mismas y o 59

haya tilizado paré Su financiacion la contribucién de valorizecion.

PARAGRAFO 1: Cambio de uso és la modificacion normativa que permite destinar los inmuebles de una zona 0 subzona

gen econdmica homogénea o de un area morfoldgica homogénea & un Uso diferente.

PARAGRAFO 2 el aprovachamiento del suelo es el nimero de metros cuadrados de edificacion permitidos por la norma

urbanistica por cada metro cuadrado de stielo.

PARAGRAFO 3: Ef indice de ocupacion es la proporcion del area del suelo que puede ser objeto de construcaion.

PARAGRAFO 4: El indice de construccion es a relacion entre el area construida de 1a edificacion y el érea de suelo del

predio objeto de la constriesion.
ARTICULO 257: El p B.0.T. municipal especifica la clasificacion del suelo, los cambios de usO ¥ los cambios de
aprovechamiento del suelo previstos durante su vigencis, asi como las obras publicas a realizarse. iguaimente delimita las

areas afecladas que pueden ser ohjeto de participacion en plusvalia.

ARTICULO 258: Calculo del sfecfo do Plusvalia.

a. Cuando se incomore suelo rural af de gxpansion u

del doble avaluo.

vento de calificacion de parte de! suelo rural como suburbano.

b. - Este mismo procedimiento se aplicara para el e
¢. Cuando se autorice el cambio de uso & uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente

procedimiento:
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en plusvalia estimada inicialments debera gjustarse en funcién de los resultados de los avalios realizados luego de la
conclusion de las obras.

ARTICULO 261: EI nimero tota) de metros cuadrados que se considerara como objeto de la participacion en la plusvalia
sera, para el caso de cada inmueble, igual al drea ftotal del mismo desfinada al nuevo uso o mejor aprovachamiento,
descontada la superficie comespondiente a las cesiones wrbanisticas obligatorias para espacio ptiblico de la ciudad, asi
como ¢l &rea de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u ofras obras publicas, las cuales deben
estar confempladas en el plan de ordenamienfo o en los instrumentos que lo desarmollen.

PARTICIPACION DE LA PLUSVALIA

ARTICULO 262: EI Concejo municipal, por iniciativa del alcalde, establoceran la tasa de participacion que se imputaré a la
plisvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta por ciento {50%) del mayor valor por metro
cuadrado. Atendiendo el principio de equidad, la tasa de partisipacion sera uniforme al inferior de las zonas geoeconomicas
homogéneas, y las variaciones enfre dichas zonas sblo podrén darse cuando se constate, mediante estudios debidamente
sustentados, que ello no causara distorsiones en factores como:

1 Las calidades urbanisticas y las condiciones socioecondmicas de los hogares propietarios de los inmuebles
2 Larenta de los beneficios derivados de la valorizacion para los propietarios de la tiera.
3 ladindmica del desarrolio de distintas zonas del municipio 0 distrito.

ARTICULO 263: Si por razones de conveniencia piblica el concejo municipal o distrital exonera del cobro de la
participacion de fa plusvalia, previa liquidacion y causacion, a inmuebles destinados a la construccion de vivienda de Inferés
social, los propietarios de éstos suscribiran un contrato con la administracion en el cual, para gozer de este eximente, se
obliguen & destinar el inmueble a la construccion de vivienda de interés social y a trasladar dicho beneficio a los

compradores de tales viviendas.

ARTICULO 264: Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simuitaneamente dos o mas hechos generadores en
razén de las dacisiones administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el célculo del mayor valor por metro
cuadrado se lendran en cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar. .Y
T

ARTICULO 265: En razon de que el pago de la participacion en {a plusvalia al municipio 0 distrito’se hace exigible en
oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por el articuio 83 de la Ley 388 de 1997 el'mionto de la perticipacion
correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacion de Indices de precios al consumidor {IPC), a partir
de! momento en gue quede en firme el acto de liguidacion de la participacion.

ARTICULO 266: E! Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, fa entidad que haga sus veces 0 los peritos técnicos debidamente
inscritos en las lonjas o instifuciones analogas, estableceran los precios comerciales por metro cuadrado de los inmusbles,
teniendo en cuenta su siluacién anterior a la accién o acciones urbanisticas y determinaran el comespandiente precio de
refarencia tomando como base de célculo los parbmetros ya establecidos.

Para of efecto, dentro de los cinco {5) dias hébiles siguientes & la adopcion dsl Plan de Ordenamiento Termitonial, de su
revision, o de los instrumentos que lo desamolian o complementan, en el cual se concretan las aociones urbanisticas que
constituyen los hechos generadores de la participacion en la plusvalia, el alcalde solicitara se proceda a estimar el mayor
valor por metro cuadrado en cada una de las zonas o subzonas consideradas.

Una vez recibida fa solicitud proveniente de! alcalde, la persona o entidad encargada del avallo, contaran con un plazo
inmodificable de sesenta (60) dias habiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este término, y sin pefjuicio de ias
sanciones legales a que haya lugar por la morosidad de funcionario o los funcionarios responsables, y de la responsabilidad
coniraclual en el caso de las lonjas y los peritos privades, la administracion municipal o distrital podra solicitar un nievo
peritazgo que determine el mayor valor o monto de la plusvalia de acuerdo con los procedimientos y parametros instituidos

en este mismo articulo.
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En el célculo del efecto plusvalia el Ef Institufo Geografico Agustin Codazzi, fa entidad que haga sus veces o los peritos
tacnicos debidamente inscritos en las lonjas o instituciones andlogas, se sujelaran a los procedimientos sefialados en el
decreto 1420 de 1998. )

PARAGRAFO: Los avalios gue se realicen para sstablecer el valor comercial del suelo antes de la accion urbanistica en
desarrolio del calculo del efecto plusvalia por incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o & suelo suib
urbano, estara vigentes durante fodo el proceso de- calculo, liguidacion y cobro de la participacion en plusvalia
correspondiente.

ARTICULO 267: Con base en la determinacion de! efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para cada una de las
zonas o subzonas objefo de la participacion como se indica anteriormente, e! alcalde municipal liquidaré, dentro de los
cuarenta y cinco (45) dias siguientes, el efecto piusvalia causado en relacidn con cada uno de fos inmuebles objeto de la
misma y aplicaré fas 1asas comespondientes, de conformidad con lo autorizado por ef concejo municipal.

A partir de la fecha en que la administracion municipal disponga de la liquidacion del monto de la participacion
comespondiente a todos y cada uno de los predios beneficiados con las acciones urbanisticas, contara con un plazo de
treinta (30) dias habiles pare expedir el acto administrativo que la determina, y para notificario a los propietarios o
poseedores, fo cual procedera mediante tres (3} avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos de amplia
circulacibn en el municipio, asi como a través de edicto fijado en la sede de la alcaldia comespondiente. Contra eslos actos
de Ia administracion procedera exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los términcs previstos para el efecfoenel
Codigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de liquidacién de! efecto plusvalia, se
ordenaré su inscripcion en ef foffio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse
actos de transferencia del dominio sobre los mismos, serd requisito esencial el certificado de la administracion en ef cual se
haga constar que se ha pagado la participacion en la plusvalia comespondiente.

ARTICULO 268: A fin de posibilitar a fos ciudadanos en general y a los propietarios y poseedores de inmuebles en
particuler disponer de un conocimienfo més simple y transparente de las consecuencias de las geciones urbanisticas
generadoras del efeclo plusvalia, la administracién municipal divulgarén el efecto plusvalia por metro cuadrado para cada
una de las zonas o subzonas gececondmicas homogéneas beneficiarias.

ARTICULO 269:Cualquisr propietario o poseedor de un inmuebie abjeto de la aplicacion de la participacion en la plusvalia,
podré soficitar, en ejercicio del recurso de reposicion, que fa administracion revise el efecto plusvalia estimado por metro
cuadrado definido para la comespondiente zona o subzona en la cual se encuentre su predio y podré soliciter a la
administracion municipal que se realice un nuevo avalto.

Para el estudio y decision de los recursos de reposicion que hayan solicitado la revision de la estimacion del mayor valor
por metro cuadrado, la administracion contaré con un plazo de un (1} mes calendario contado a partir de la fecha def (itimo
recurso de reposicion interpuesto en ef cual se haya pedido dicha revision, Los recursos de reposicion que no planteen
dicha revision se decidiran en los términos previstos en el Codigo Contenciaso Administralivo. =

ARTICULO 270: La participacion en la plusvalla sola sera exigible en ef momento en que se presente para el propietario 0 -
poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes

siluaciones.

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para el cobro de la participacion en la plusvalia
generada por cualquiera de los hechos generadores de que trata el articulo 251 del presente acuerdo.

2 Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion en la plusvalia generada por la
modificacion del régimen o zonificacién del suelo. EI municipio deferminara el procedimiento para establecer el
cambio efectivo de uso y el procedimiento de recaudo, de conformidad con lo establecido en el decreto 1420 de
1.998.
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3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre ef inmueble, aplicable al cobro de la participacion en la
plusvalia de que tratan los numerales 1, 3y 4 del articula 251 del presente acuerdo.

4 Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construccion y desamolio, en
los términos que se establace en el articulo 88 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 1: Para la expedicion de las licencias 0 permisos, asi como para el oforgamiento de los actos de
transferencia el dominio, en relacién con inmuebles sujetos a la. aplicacién de la participacién en la plusvalia, sera

necesario acreditar su pago.

PARAGRAFO 2:Si por cualquier causa no se efectiia el pago do la participacion en los eventos previstos en este articulo,
el cobro de la misma se hard exigible cuando ocurra cuslquiera de las restantes situaciones aqui previstas. En todo caso

respanderan solidarizmente ef poseedor y el propietario, cuendo fuere el caso.

ARTICULO 27i: En el evento previsto en el numeral 1 anterfor, el efecto plusvalia para el respectivo inmushle podré
recalcularse, aplicando el efecto plusvalia por metro cuadrado al nimero total de metros cuadrados adicionales cbjetq de la

licencia comespondients.

Para solicitar el reclculo el interesado deberd presentar copia de la solicitud de licencia radicada ante la autoridad
compelente. En este caso, el tramite de fa solicitud de licencia se suspendera hasta cuando el interesado acredite ef pago

de la participacién en plusvalia.

RECAUDO DE LA PLUSVALIA
ARTICULO 272 La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las siguientes farmas:

1. En dinero efectivo.

2 Transfiriendo a le entidad territorial o & una de sus entidades descentralizadas, una porcion del predio objelo de la
misma, de valor equivalente a su monto. Esta forma solo sera procedente si el propiefario o poseedor llegan a un
acuerdo con la administracion sobre la parte del predio que sera objeto de la transferencia, para lo cual la
administracion tendra en cyenta el avalio que hara practicar por expertos contratados para tal efecto. Las 4reas
transferidas se destinarén a fines urbanisticos, directamente o mediante ia realizacion de programas © proyectos en

asociacion con el mismo propietatio o con otros.

3. Ff pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podré canjearse por terrenas locatizados en ofras. zonas
de area urbana, haciendo los calculos de equivalencia de valores comespondientes.

4 Reconocienda formalmente a la entidad temitorial 0 a una de sus antidades descentralizadas un valor acciongrio o un
infarés social equivalente a la participacion, a fin de que la entidad publica adelante conjuntamente con el propietario o
poseedor un programa o proyecto de construccién o urbanizacion determinado sobre el predia respectivo.

5. Mediante la ejecucion de obras de infraestructira vial, de senvicios publicos, domiciliarlos, &reas de recreacion y
equipamigntos sociales, para fa adecuacion de asentamientos urbanos en &reas de desarmilo incompleto ©
inadecuado, cuya inversién sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo cort la administracibn municipal o
distrital acerca de los términos de efecucién y equivalencia de las obras proyectadas. :

6 Mediante la adquisicion anticipada de titulos vafores representativos de fa participacion en la plusvalia liguidada, en los
términos previstos en el articulo 88 de la ley 388 de 1997.

En los eventos de que tralan fos numerales 2 y 4 s¢ reconoceré al propietario o poseedor un descuento del dnco por dento
{5%) del monto fiquidado. En los casos previstos en el numeral 6 se aplicara un descuento del diez por dento (10%) def

mISMo.
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ARTICULO 273: La participacién en plusvalla es independiente de ofros gravamenes que se impongan a la propiedad
inmueble y especificamente de la. contribucion de valorizacion que llegue a causarse por la realizacion de obras publicas,
salvo cuando la administraciop opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en la
forma de calculo de la plusvalia, caso en ef cual no podré cobrarse contribucion de valorizacion por las mismas obras.

PARAGRAFO: En fodo caso, en la liquidacion del efecto plusvalia en razén de los hechos generadotes previstos
anteriormente del presente acuerdo, no se podran tener en cuenta los mayores valores producidos por los mismos hechos,
si en su momento éstos fueron tenides en cuenta para la liquidacion def monto de fa contribucion de valonizacion, cuando

fuere del caso.

PARTICIPACION EN PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE SILVANIA.

ARTICULO 274: las zonas o tipes de suelos sujefos de participacion en plusvelia en el municipio de Silvania son las
siguientes:

1. Suelos declarados suburbanos por el presente PBOT, excluyendo los predios que estaban incluidos dentro de la
delimitacién el casco (B) antes de la adopcién del plan y la zona suburbana del corredor vial sobre la Panamericana y
via que conduce de la cabecera municipal al sector suburbano condominios; sujeta a una tasa del treinta y cinco
{35%) por ciento.

2. Suelos que eran rurales y el PBOT los: declare como suélos de expansion urbana; sujetos & una tasa maxima del
cincuenta (50%) por ciento.

PARAGRAFO: En cumplimiento del articulo 257 del presente acuerdo, las anleriores lasas estan sujeias & modificacion
como resultante del calculo de la plusvalia generada bajo fos lineamientos del articulo en mencion.

ARTICULO 275: Las zonas susceplibles de participacion en plusvalia en el municipio de Silvania son las siguientes:

1. En fas seis (6) zonas que el PBOT define en el capitulo de planes parciales, y se pueden ver en el plano de planes

parciales.
9 En las zonas o areas de influencia que. la ejecucion de. fos diferentes planes maestros de servicios publicos e

infraestructura que determine el municipio.

PROGRAMA DE EJECUCION Y FINANCIAMIENTO.

ARTICULO 276: Adoplese el siguignts programa de ejecucion e incorporese al respectivo Plan de Desamolio y que aparece
a confinuacion.

ARTICULO 277: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites instih;cfbnales y contrataciones pertinenles
que sean nacesarios para la puesta en marcha y ejecucion del presente Plan Basico de Ordenamiento Termitorial de.

Silvania.
)

ARTICULO 278: E! presente acuerdo rige.a partir de su fecha de.sancién y promulgacion, y eroga todas fas normas de iguel <
o menor jerarquia que le sean contrarias, en espacial el Acuerdo No. 014 de junio 28 de 2000 \
g

a
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PLAN BASICO DE ORDENAMIENTD TERRITORIAL : ACUERDO D22 DE 2000

Dado en el concejo Municipal de Silvania a los treinta y un (31) dies del mes de octubre de dos mil (2.000); después de
haber sulrido los dos debates legales reglamentaros los dias veinlisiete (27) y tfreinta y uno (31} de octubre de dos mil
{2.000).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

LILIAN MARCELA HERR

Secretasia
CONGEJO MUNICIPAL DE SILVANIA

PALACIOS



PLAN BASKC( DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - ACUERDO 022 DE 2000

LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SILVANIA -

CERTIFICA

Que el Acverdo No. 022 de octubre 37 de 2000 ‘POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUMICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO”, sufiid los dos
debates legales y reglamentarios los dias veintisiete (27) y freinta y uno (31) del mes de actubre de dos mil {2000).

Que el presenle acuerdo surtié tramite dentro del periodo extracrdinario convocado por el Alcalde Municipal, mediante
Decrefo No.055 de Octubre 22 de 2000

Dada en el Concejo Municipal de Silvania a los 31 dias del mes de ocfubre de 2.000, como requisffo para que se contintie
con el tramile legal.

LILIANA %mc HERRERA P’AiACIOS
Secretai
CONCEJO MUNICIPAL DE SHLVANIA
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Py .{ICIPIO DE SILVANIA

Foonetania do Fobiorno

Trabajando a Conciencia

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA .
REPUBLICA DE COLOMBIA =

Sitvania Cundinamarca, a los siete {07) dias del mes de noviembre del afto dos mil (2000), en
la fecha se recibié del. Honorable Concejo municipal el acuerdo No. 022 del 31 de octubre de
2000. “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES
ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS
PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPAC 4a al Degpacho del sefior Alcalde para los fines pertinentes.

oecretana de Gobierno

ALCALDIAMUNICIPAL DE SILVANIA

Sikania Cundinamarca, catorce (14) de poviembre de dos mil (2000).
N 1

CIONADO

Una vez firmado enviess—al
revisién.

er;'éﬁL?tenbemadQ!r—de!_D&Pwra su
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!1 B \l \ .
EC SIPA
calde mumclpal

r——

CONSTANCIA DE FIJACION

Silania Cundiragarca, dieciséis (18) de noviembre de dos mil (2000), siendo las ocho de la
mafana ({8 : , 3 fecha se fija el presente acuerdo una vez sancionado para .los
efecloxlegales, dyrante unfiérmino de cinco (5) dias habiles, en constancia se firma :

inamarca, veintiuno {21) de noviembre de dos mil (2000}, en la fecha se
i las cinco y media de fa tarde (17 ;30 horas). Para constancia se

Secreydria de Goblerno

DIAGONAL 10 No. 6-04 TELEFONOS: 8 68 4355-8 68 4055



PUBLICACION DECRETO No, 055 DEL P2 DEQUTUEE {50 i

NETANCIA DE FLIACION

Sitdania, veintiiiés (23) tdo octibre de dos mif .‘-OOG) ¢ des ocho de ia inafiona (8 00
.‘ horas ) En fa focha se fia ef antetior [‘cl,nﬂfo en un lugar poblico v visible de la
alesidia iusgicipal por ¢ férmino do un (1] ¢
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